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Joinville, 25 de outubro de 2024.

Ao
Servico de Planejamento Urbanistico e Habitacdo — SEPLUHA

Prezados,

A VECTRA PARTICIPACOES E CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica, inscrita no
CNPJ sob 0 n°01.065.099/0001-72, vem por meio deste requerer a analise do ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA - EIV apresentado anexo, referente a atividade de Condominio em areas rurais,
localizado a RM 020, s/n, bairro Papanduva, Campo Alegre/SC.

Nestes Termos,

Pede deferimento.

E D U A R DO Assinado de forma digital

por EDUARDO DIEGO ORSI

DIEGO ORSl assie-csoo

AMBIENT - Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA/SC 68.738-0

(47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br« Av. Marqués de Olinda, 2795 « Gloria « 89 216-100 « Joinville / SC




‘ .
\' ambient

SUMARIO

1 APRESENTACAO 5
2 JUSTIFICATIVA 7
3 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO 9
3.1  IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR 9
3.2  IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO 9
3.3  IDENTIFICACAO DA EMPRESA CONSULTORA 9
3.4  LOCALIZACAO 10
3.5 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO 13
3.6 CRONOGRAMA DE OBRAS 13
3.6.1 Supressao da Vegetagao 13
3.6.2 Vias Internas 14
3.6.3 Drenagem Pluvial 14
3.6.4 Recomposicao Vegetal 14
3.6.5 Cronograma de obras 14
4 AREAS DE INFLUENCIA 16
4.1  AREA DIRETAMENTE AFETADA — ADA 16
4.2 AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO — Al 18
5 MEIO SOCIOECONOMICO 20
51 CARACTERISTICAS DA DINAMICA POPULACIONAL E ECONOMICA 20
5.1.1 Atividades Econdmicas 21
52 USO E OCUPACAO DO SOLO 22
5.2.1 Lei Complementar do Municipio de Campo Alegre n° 147/2019 23
5.3  VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS, HISTORICOS OU ARTISTICOS NA AREA DIRETAMENTE
AFETADA 28
6 MEIO FiSICO 30
6.1 CARACTERISTICAS DO CLIMA E CONDICOES METEOROLOGICAS 30
6.2 CARACTERISTICAS DA VENTILACAO NA REGIAO 31
6.3 CARACTERISTICAS DA ILUMINACAO DA REGIAO 32
6.4 CARACTERISTICAS DOS RECURSOS HIDRICOS DA REGIAO 33
6.4.1 Bacia Hidrogréfica do Rio Negro 34
6.4.2 Sub-bacias hidrogréficas e Hidrografia Regional 36
6.4.3 Geomorfologia 47
7 ANALISE DOS AFASTAMENTOS 50
8 IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS 51

3

(47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br « Av. Marqués de Olinda, 2795 « Gl6ria « 89 216-100 « Joinville / S




’ .
QO ambient

8.1 METODOLOGIA PARA AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS 51
9 CONSIDERACOES FINAIS 57
10  EQUIPE TECNICA 58
10.1 RESPONSAVEIS TECNICOS 58
10.2 EQUIPE DE APOIO 58
11 ~ REFERENCIAS 59
ANEXOS 63

4

(47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br« Av. Marqués de Olinda, 2795 « Gloria « 89 216-100 « Joinville / SC




‘ .
\’ amblent

1 APRESENTACAO

Com o intuito de conciliar o desenvolvimento urbano e a defesa do meio ambiente, o Estatuto
da Cidade - Lei 10.257/2001 veio estabelecer as diretrizes da politica urbana no Brasil e trouxe varios
instrumentos de planejamento territorial. Destaca-se a previsdo do art. 36, que estabelece como
condicdo de aprovacéao de construcdo e ampliacdo de determinados empreendimento ou atividades,
a necessidade de elaboracdo de um Relatério de Impacto de Vizinhanga, além dos estudos ambientais
pertinentes, materializando a integragéo entre as politicas publicas ambientais e urbanisticas.

O termo “impacto de vizinhanca” é usado para descrever impactos locais em areas urbanas,
como a sobrecarga do sistema viario, saturacao da infraestrutura - redes de esgoto, drenagem de
aguas pluviais, alterag6es microclimaticas derivadas de sombreamento, aumento da frequéncia e
intensidade de inundagdes devido a impermeabilizacao do solo, entre outros.

Percebe-se que o cumprimento dos critérios de planos diretores e leis de zoneamento — que
sdo instrumentos difundidos de politica urbana — nao se mostram suficientes para “fazer a mediagao
entre os interesses privados dos empreendedores e o direito a qualidade urbana daqueles que moram
ou transitam em seu entorno” (Sanchez, 2008).

O entendimento dos limites estabelecidos pelas leis de zoneamento, plano diretor e de outros

instrumentos de planejamento e gestdo ambiental urbana, como padrées de ruido, por exemplo, levou

BN

urbanistas e outros profissionais a inclusdo de modalidade especifica de avaliacdo de impacto
ambiental adaptada a empreendimentos e impactos urbanos, o Estudo de Impacto de Vizinhanca —

EIV. O conceito foi adotado pelo Estatuto da Cidade, que Ihe dedica trés artigos:

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerdo de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autoriza¢des de construcdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente
na érea e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:
I-  Adensamento populacional;

II-  Equipamentos urbanos e comunitarios;

Ill-  Uso e ocupacéo do solo;

IV- Valorizag&o imobiliaria;

V- Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI- Ventilag&o e iluminacéo;

VII- Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV nédo substitui a elaboracéo e a aprovacéo de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA) requeridas nos termos da legislagdo ambiental. (Lei
10.257/01, 2001)
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Desse modo, o EIV surgiu da necessidade de se avaliar os impactos de um empreendimento
no ambito da vizinhanca, pois apenas o0s estudos ambientais que compdem o licenciamento ambiental
nao eram suficientes para determinados portes de empreendimentos.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, sob a ética do Estatuto da Cidade, possui hatureza juridica
de instrumento da politica urbana, cujo objetivo geral € o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais
da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes, conforme preceitua a Constituicdo Federal
de 1988 em seu art. 182.

Para o alcance destes objetivos, faz-se necessério regular o uso da propriedade urbana, logo,
observa-se que o EIV também devera atentar-se aos aspectos ambientais da cidade, objetivando:

¢ Analisar os impactos negativos e positivos do empreendimento;

e Garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos cidadaos urbanos.

Entende-se o EIV como um instrumento de planejamento urbano por exceléncia, pois para sua
confecgdo deve-se levar em conta 0 uso e a ocupacdo do solo, 0os equipamentos comunitarios
existentes, analise da area de influéncia do empreendimento, indicagdo de medidas mitigadoras de
impactos socioambientais negativos, dentre outros, dependendo do caso especifico.

No municipio de Campo Alegre, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é regulamentado
pela Lei Complementar n° 147, de 05 de dezembro de 2019, que trata do Plano Diretor Municipal. O

EIV esta especificado no Capitulo XIl, Artigo 78°;

Art. 78. O Estudo de Impacto de Vizinhanca, ou EIV, é instrumento de subsidio a
tomada de decisdo nos processos de concessdes de licencas ou autorizagbes a
empreendimentos, atividades, e intervencgdes urbanisticas, publicas ou privadas, no
ambito do Municipio, que na sua instalagdo, construgdo, operagdo, reforma,
ampliacdo, funcionamento ou regularizagdo causem impactos a populacdo e ao
entorno

Este estudo foi elaborado para a implantagdo de um Condominio de Lotes em Zona de
Incentivo Turistico (ZIT), pertencente & VECTRA PARTICIPACOES E CONSTRUGCOES LTDA.,
localizado na RM 020, s/n, bairro Papanduva, no municipio de Campo Alegre/SC.

Seréo apresentados nos capitulos a seguir o diagndstico realizado e a andlise dos impactos

potenciais decorrentes deste empreendimento.
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2 JUSTIFICATIVA

O desenvolvimento econdmico dos municipios esta diretamente vinculado ao crescimento
habitacional, o que por sua vez esta vinculado ao crescimento das industrias, desenvolvendo assim
um aumento da producdo do PIB de cada municipio com a arrecadacdo de impostos e geracao de
empregos em diversos segmentos.

O municipio de Campo Alegre, localizado no Estado de Santa Catarina, possui uma area de
499,216 km2 e 11.978 habitantes (IBGE, 2020a). Entre suas principais caracteristicas, estdo os
atrativos turisticos relacionados a paisagem bucdlica, ideal para quem busca descanso e contato com
a natureza, desfrutando do charme e conforto do municipio.

A Vectra Participagcbes e Construcdes pretende empreender na RM 020, s/n, bairro
Papanduva, no municipio de Campo Alegre/SC, implantando um CONDOMINIO DE LOTES na Zona

de Incentivo Turistico (ZIT) do municipio de Campo Alegre/SC, mais precisamente na Zona de
Interesse Turistico (ZIT). De acordo com o Artigo 189 do Plano Diretor do municipio de Campo Alegre
(Lei Complementar n° 181/2023):

Os iméveis localizados na Zona de Incentivo Turistico (ZIT) que ndo fazem frente para
a RM-70 e RM-80 poderéo implementar condominio de lotes adotando os parametros
urbanisticos de ocupacgédo do solo do zoneamento Zona de Ocupagdo Sustentavel
(Z20S).

§ 1° ap0s aprovado o Estudo de Impacto de Vizinhanca e submetido & apreciagao do
Conselho da Cidade de Campo Alegre/SC, a area total do imével sera convertida para
0 Perimetro Urbano. (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 181/2023)

§ 2° esta conversdo esta condicionada ao pagamento da outorga onerosa
previamente, nos termos do artigo 51 e seguintes e Art. 280 desta Lei. (Redacéo
acrescida pela Lei Complementar n° 181/2023)

§ 3° além do pagamento prévio da outorga onerosa, o Empreendedor fica obrigado a
firmar Termo de Compromisso de finalizagdo do Empreendimento, além de oferta de
garantia de 10% (dez porcento) sobre o valor venal do imével, em uma das seguintes
modalidades:

a) Carta de fianca bancéria;

b) Caucao de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em
Lei);

c) Depésito pecuniario em consignacdo em conta vinculada ao Municipio de Campo
Alegre/SC;

d) Caucgédo real mediante hipoteca de imoveis situados no Municipio de Campo
Alegre/SC, desde que livres de quaisquer 6nus. (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n° 181/2023)

§ 4° caso o Empreendedor deixe de cumprir o Termo de Compromisso, ou nao
implemente o Empreendimento ao tempo e modo, além de perder o valor pago a titulo
de outorga onerosa, perderd a garantia prestada, ap0s a notificagcdo e direito ao
contraditério e ampla defesa. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n°® 181/2023)
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O ambiente no qual se processa o parcelamento do solo — criacdo de loteamentos e
condominio de lotes, usualmente sédo as areas de expansdo urbana localizadas junto as franjas das
cidades. Os objetivos da criacdo, é a ocupacdo de espacos adequados para a habitacdo humana,
atendendo as necessidades e demandas do mercado imobiliario (OLIVEIRA JUNIOR; SANTOS,
2014).

O processo de urbanizacdo de Campo Alegre possui perfil para receber novas residéncias de
modo a fomentar o turismo, gerando empregos diretos e indiretos, de modo a aumentar a contribuicdo
via impostos municipais e movimentacéo da economia local.

O condominio de lotes, objeto do presente estudo, tem como propdsito o aproveitamento das
potencialidades do uso habitacional, levando em considera¢des as exigéncias legais e o cuidado com

0 meio ambiente.
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CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Tabela 1 - Dados do Empreendedor

NOME Vectra Participacdes e Construgdes Ltda.
CNPJ 01.065.099/0001-72
CODIGO CNAE: 41.10-7-00
ENDERECO Al. Bruestlein, 83, Centro, Joinville/SC.
TELEFONE (47) 3028-7473

REPRESENTANTE LEGAL

Mario Cezar Castro de Aguiar

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2024

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Tabela 2 - Dados do empreendimento de estudo

NOME Vectra Participacdes e Construgdes Ltda.
MATRICULA 08.148 - Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Bento
do Sul
ENDERECO RM 020, s/n, bairro Papanduva, Campo Alegre/SC
COORDENADA 22 3678353.00mE
GEOGRAFICA UTM 7107658.00 m S
AREA TOTAL 531.784,00 m?

AREA PRIVADAS

256.437,82 m?

NUMERO DE LOTES

20

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2024

IDENTIFICACAO DA EMPRESA CONSULTORA

Tabela 3 - Dados do responsavel pelo estudo

EMPRESA CONSULTORA

AMBIENT Engenharia e Consultoria Ltda.

CNPJ

05.696.728/0001-13

REG. CREA/SC

68.738-0

ENDERECO

Av. Marqués de Olinda, 2795, Bairro Gldria, Joinville-SC,
CEP 89216-100

CONTATO

(47) 3422-6164

COORDENADOR TECNICO

Eduardo Diego Orsi

TITULOS Engenheiro Civil
REG. CREA/SC 145.007-8
ART/RTT DO ESTUDO 9289563-5

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2024
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3.4 LOCALIZACAO

O imével objeto deste estudo esté localizado ha Rodovia Municipal 020, s/n, bairro Papanduva,
municipio de Campo Alegre/SC, nas coordenadas UTM 678353.00 m E e 7107658.00 m S., conforme

0 Mapa de Localiza¢ao apresentado a seguir.

Figura 1 - Vista da area do imével

Fonte: Google Maps, 2021

O terreno esta localizado em area rural, que, conforme o Plano Diretor de Campo Alegre, sera
convertida em area urbana apds a aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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O terreno é ondulado, mas nédo ha restricdes de declividade. Ndo esta sujeito a inundacao,
conforme levantamento realizado pelo CPRM. Também néo esta proximo a unidades de conservacgao,
estando fora da zona de amortecimento. Dentro do imével, foram identificados cursos d'agua e

nascentes.
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3.5 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento em estudo consiste em um Condominio de Lotes com area util de
256.437,82 m?2 (ou 25,64 ha) e 21 lotes, conforme projeto urbanistico preliminar em anexo.

Segundo a Matricula n° 8.148, a area do imdvel é de 524.500,00 m2. Entretanto, de acordo
com o Levantamento Planialtimétrico realizado, a area do imovel é de 531.784,00 m2. Desse modo,
para o presente estudo foi adotada a area do Levantamento Planialtimétrico e a area da Matricula
sera retificada.

Conforme o Plano Diretor do municipio de Campo Alegre, instituido pela Lei Complementar
n® 147/2019, as areas ecoldgicas devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do
imovel. Como é possivel verificar no projeto urbanistico preliminar anexado ao processo, as areas
ecolégicas ocupam 77.332,84 m2 da area total do imével, o que resulta em 14,54% do imovel.

A Tabela a seguir ilustra o resumo de areas do condominio, conforme projeto urbanistico

preliminar.
Tabela 4 - Resumo de Areas do Condominio
Item Descricéo Lotes Area (m?) Percentual (%)

1 Areas Privativas 20 196.036,53 36,86

2 Areas de Uso Comum 60.012,12 11,29

2.1 Acesso Interno 21.465,64 4,04

2.2 Area de Lazer/Recreacio 38.546,48 7,25
Area Ecoldgica 77.332,84 14,54

4 Area de Preservacdo Permanente 198.402,51 37,32
Area Total da Gleba 531.784,00 100,00

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022

3.6 CRONOGRAMA DE OBRAS

A seguir serdo apresentadas as descricbfes das atividades a serem desenvolvidas para

implantacdo do empreendimento e o cronograma de obras.

3.6.1 Supressao da Vegetacéao

Nas atividades de campo, constatou-se que sera necessaria a supressao de vegetacao no
imével para viabilizar a implantacdo das vias internas ao empreendimento. A autorizacdo para a
remocao das espécies arboreas sera solicitada apés a aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV).
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3.6.2 Vias Internas

A gleba em parcelamento possui relevo acentuado, sendo descartada intervencées em areas
com declividade superior a 100% para implantacdo de arruamento.

Internamente, o projeto do empreendimento prevé uma malha viaria com 04 ruas, sendo a
largura da faixa de rolamento de todas as vias de 5 metros, com 2 metros de area de passeio em cada
lado da via. As vias internas serdo dotadas de pavimentagao simples, com material permeéavel do tipo
paver ou macadame, para tanto, serd necessaria a estruturacdo do leito da faixa, com aplicacéo de
material para formar a base e a sub-base e, posteriormente, aplicar o pavimento.

Considerando que as vias serdo as Unicas areas terraplanadas nesta etapa e que 0 servico
serd executado por uma empresa habilitada e devidamente licenciada, o volume estimado é de

aproximadamente 165 m3 (o projeto especifico sera apresentado posteriormente a aprovacao do EIV).
3.6.3 Drenagem Pluvial

O projeto de drenagem visa quantificar o volume de aguas pluviais captadas pelo
empreendimento e orienta-las através de percursos naturais, como valas e rios, ou por percursos
construidos, como galerias, até ser destinado ao corpo hidrico a jusante do empreendimento, visando
disciplinar o escoamento, evitando inundagfes na area do loteamento.

O Condominio contara com sistema de drenagem pluvial das vias e dos lotes residenciais,
sistemas de tratamento de efluentes sanitarios individualizados por lote, composto por tanque séptico,
filtro anaerobio, desinfeccdo e sumidouro, rede de energia elétrica e de comunicacdes e rede de

abastecimento de agua
3.6.4 Recomposicao Vegetal

Devera ser efetuada a recomposicdo paisagistica e a revegetacdo de areas que
permanecerem com solo exposto apos o término das obras de terraplenagem.

Nesse processo deverdo ser utilizadas gramineas com o objetivo de fixar o solo e evitar a
erosao superficial.

3.6.5 Cronograma de obras

A seguir, apresenta-se o cronograma de obras para implantagdo do condominio de lotes.
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CRONOGRAMA OBRAS
ITEM DESCRIGAD BIMESTRE1 | BIMESTREZ | BIMESTRE 3 BIMESTRE4 | BIMESTRE§ EIMESTRE & BIMESTRE7 | EIMESTRES BIMESTRES | BIMESTRE10 | BIMESTRE11 | BIMESTRE 12
ADMINISTRAGAC LOCAL
I | SERVICOS PRELIMINARES
3 | surreEssio DA VEGETACAD
4 TERRAPLAMAGEN
] DREMAGEM PLUVIAL
& PAVIMENTACEQ
7 GUIA E CALCADA
g SINALIZAGAD VIARIA
15
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4 AREAS DE INFLUENCIA
4.1 AREA DIRETAMENTE AFETADA — ADA

Segundo a Instrucdo Normativa n° 125 do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis — IBAMA, considera-se a Area Diretamente Afetada - ADA aquela que sofre
diretamente as intervencdes de implantacéo e operacao da atividade, considerando alterac8es fisicas,
biologicas, socioeconémicas e das particularidades da atividade (IBAMA, 2006).

A ADA é a éarea necesséria para implantagdo do empreendimento, incluindo suas estruturas
de apoio e vias de acesso privativo que precisardo ser construidas, ampliadas ou reformadas, bem
como todas as demais operagdes unitarias associadas exclusivamente a infraestrutura do projeto, ou
seja, de uso privativo do empreendimento.

A area total do imével corresponde a 531.784,00 m2, conforme o Mapa da Area Diretamente
Afetada, apresentado a seguir. Dentre as areas de influéncia, esta serd a mais afetada, levando em
conta que o entorno do imoével nao € significativamente ocupado, e a atividade de condominio de lotes

causara alteracdes relevantes apenas no perimetro do imével.
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MAPA DA AREA DIRETAMENTE AFETADA - ADA

Sistema de coordenadas: SIRGAS 2000 UTM Zona 228S;

S s & 0
Projecao: Universal Transversa de Mercator;
Datum: SIRGAS 2000;

Base da Imagem de Satélite: Google Satellite-2020;
Base de vetores: EPAGRI-2020; ITCG-2019.
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4.2 AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO — Al

As areas de influéncia de um empreendimento consistem nos espacos geograficos passiveis
de sofrerem impactos em seus meios fisico, biético e socioecondmico, em decorréncia dos aspectos
relacionados a sua implantacdo e operacdo, sejam estes positivos ou negativos.

Os impactos afetam de maneira direta e indireta o empreendimento, no entanto, seu efeito é
projetado indiretamente a uma area que extrapola os limites da vizinhanca.

Dessa forma, este item apresenta os limites da &rea de influéncia a serem direta e
indiretamente afetada pelo empreendimento.

Para esta area de estudo, a AID corresponde a um raio de 5 Km, delimitado a partir dos limites
do imovel, e segue as seguintes premissas e justificativas:

e O acesso e a saida da area de estudo, que se da pela RM 020;

e A existéncia de recursos hidricos no entorno do imével;

e As ocupagdes humanas proximas, 0s quais estdo suscetiveis aos possiveis impactos

ambientais;

¢ Ainfluéncia das principais vias de circulagéo no entorno do empreendimento.

O Mapa da Area de Influéncia apresentado a seguir, demonstra a localizacdo da area de

influéncia em relacdo ao perimetro urbano de Campo Alegre/SC.
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5 MEIO SOCIOECONOMICO

A caracterizacdo e andlise do meio socioeconémico tém como objetivo analisar de que forma
as atividades decorrentes da implantagdo de um condominio de lotes para fins residenciais pode
interferir na vida social, econémica e cultural da populacao residente na area de influéncia do imével.

Para este tépico do estudo, a area de influéncia do meio socioecondmico corresponde a um
raio de 2 km delimitado a partir da RM 020, que € a principal via de acesso ao imével. Entdo, a partir
dessa delimitacdo foram caracterizados o uso e ocupacdo do solo, as atividades econfmicas, e os
aspectos arqueoldégicos da regido e do entorno da area de estudo. Para tanto, foi realizada revisédo
bibliografica em sites de érgaos oficiais, levantados dados baseados em fontes como instituicdes
governamentais e ndo governamentais, bem como a elaboragéo de mapas e visitas técnicas na area

de influéncia.
5.1 CARACTERISTICAS DA DINAMICA POPULACIONAL E ECONOMICA

Segundo a Associagado Brasileira de Estudos Populacionais - ABEP, demografia (demos =
populacéo, graphein = estudo) refere-se ao estudo das popula¢des humanas e sua evolug¢ao temporal,
no tocante a seu tamanho, distribuicdo espacial, composi¢cdo e suas caracteristicas gerais. Desta
forma, trata-se dos aspectos estaticos de uma populacdo num determinado momento, tamanho e
composicao, assim como também da sua evolu¢do no tempo e da inter-relacdo dindmica entre as
variaveis demogréficas.

Sendo assim, esse topico do estudo tem como objetivo apresentar as caracteristicas quali-
guantitativas dos aspectos econbmicos e sociais gerais do municipio de Campo Alegre, bem como
das caracteristicas especificas da populagao residente no bairro Papanduva.

Segundo dados publicados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
coletados por meio do Censo Demogréfico de 2010, apontam que a populacdo de Campo Alegre era
de 11.748 habitantes.

Conforme levantamento realizado, 0 municipio possui uma area de 499,216 kmz2, atualmente
a densidade demogréfica é de 25,04 hab/kmz2, no ano de 2022, a populacdo de Campo Alegre era de
12.501, apresentando um aumento de 753 pessoas, equivalente a um crescimento aproximado de
6,40% em relagéo ao ano de 2010 (IBGE, 2022).

Quanto a renda dos habitantes, entre os domicilios urbanos de Campo Alegre, percebe-se uma

maior concentragdo de renda familia média nas faixas de 2,5 salarios-minimos (IBGE, 2022).
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No campo da educacao, segundo dados do IDEB (2023), o municipio de Campo Alegre conta
com uma rede de ensino composta por 9 escolas de educacéo infantil e fundamental e 2 escolas de
ensino médio. O nimero de matriculas na educacéo infantil (1° ao 5° ano) era de 807, o ensino
fundamental (6° ao 9° ano) era de 674, e o ensino médio com 389, ja a taxa de escolarizacdo em 2010
foi de 98,6%.

No tocante a area da saude, a Organizacdo Mundial de Saude indica, como parametro ideal,
utiliza a equacéao de 2,11 médicos para cada mil habitantes de uma regido geografica determinada. O
histérico de Campo Alegre, desde 2014, permite observar que 0 municipio se mantém nesse
parametro numérico, com a existéncia de 1,84 médicos para cada mil moradores do municipio
(SEBRAE, 2019). O calculo realizado leva em consideracao a estimativa populacional do IBGE em
julho de 2018, conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Nomero de médicos por 1.000 habitantes no municipio de Campo Alegre

Total de Médicos Médicos por
2014 2015 2016 2017 2018 1.000 hab*
14 16 22 20 22 1,84

Fonte: SEBRAE/Ministério da Saude (2018)

Em Santa Catarina o nimero de leitos € de 15.334, sendo que a quantidade disponivel para a
regido de Campo Alegre atinge o indice de 2,67 por mil habitantes. Esse nUmero é maior do que a
referéncia utilizada para a América Latina, que é de 2 leitos para cada mil habitantes.

Em relacdo ao indice de Desenvolvimento Humano — IDH, composto por trés dimensdes
bésicas: renda, educacgdo e saude, em 2010, o estado de Santa Catarina ocupava a 32 posi¢do no
ranking nacional, com um IDH médio de 0,774, enquanto Campo Alegre atinge um IDH médio préximo
de 0,714 (SEBRAE, 2019), conforme a Tabela 6.

Tabela 6 - indice de Desenvolvimento Humano do municipio de Campo Alegre em 2010
Renda Longevidade Educacéo IDH Médio Posicéo estadual

0,677 0,845 0,636 0,714 198°
Fonte: SEBRAE/PNUD/IBGE (2010)

5.1.1 Atividades Econdmicas

O municipio de Campo Alegre possui um perfil econdmico relacionado principalmente ao setor

industrial.
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O portal de Informacg@es para o Sistema Publico de Emprego e Renda — ISPER (MTP, 2020)

indica que até o final do ano de 2020, o setor com o maior niumero de empregos formais foi o da

industria da transformacado, e o que oferece as maiores remuneracbes é a Administracdo Publica,

como pode ser visualizado na Tabela 7.

Tabela 7 - Nomero de empregos formais em Campo Alegre no ano de 2018

Setor N° de empregos Remuneragédo média
Extracdo mineral 106 2.995,02
Industria da transformagéo 3.637 2.538,99
Construgéo civil 18 2.948,12
Comércio 378 1.816,79
Servigcos 416 2.152,39
Administracéo publica 427 3.990,56
Agropecuaria 89 1.608,14
Total 5.071 2.578,63

Fonte: MTP, 2020

A faixa etaria da maior parte da populacdo economicamente ativa compreende o0s

trabalhadores de 30 a 39 anos, e a menor € a dos enquadrados na faixa acima de 65 anos.

As ocupacdes com os maiores estoques sdo: Alimentador de linha de producéo, Montador de

maquinas motores e acessorios, Operador de maquinas fixas em geral, Operador de abertura (fiacao)

e Motorista de caminh&o (rotas regionais e internacionais) (MTP, 2020).

De modo geral, na area de influéncia do meio socioeconémico, as principais atividades

econdmicas identificadas estdo relacionadas ao setor terciario, de prestacdo de servicos e comércio.

Tabela 8 - Impacto associado ao item descrito

MEDIDA
ACOES DO TIPO DO D'%%To TEMPO DO PPERF?,&END;\I EASE MITIGATORIA OU
EMPREENDIMENTO | IMPACTO IMPACTO COMPENSATORI
INDIRETO CIA A
Adensamento Positivo Direto Longo Permanente Operagao/ N&o se aplica
Populacional Prazo Funcionamento

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2024

5.2 USO E OCUPACAO DO SOLO

A avaliagcdo das caracteristicas de uso e ocupacao do solo é um dos aspectos mais importantes

no processo de

empreendimento.

identificacdo
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dos potenciais
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Dessa forma, faz-se necessario verificar as condicdes de uso e ocupacdo do solo,

principalmente aquelas definidas pelo Plano Diretor da Cidade e leis complementares.

5.2.1 Lei Complementar do Municipio de Campo Alegre n°® 147/2019

A Lei Complementar n® 147, de 25 de novembro de 2019, institui o Plano Diretor do Municipio

de Campo Alegre (CAMPO ALEGRE, 2019a), e em seu Capitulo Il dispde sobre 0 Zoneamento, sendo

gue compreende a Macrozona Urbana e Macrozona Rural.

O imovel objeto deste estudo esta localizado atualmente na Macrozona Rural do municipio, a

gual possui 0s seguintes objetivos, segundo o Art. 183:

Incentivar o uso turistico e ocupacao sustentavel;

Incentivar atividades econémicas de produc¢éo e servico vinculadas ao turismo rural,
Controlar as atividades econdmicas de producao intensiva;
Garantir o espago para o desenvolvimento das atividades agrossilvipastoris;

Minimizar os impactos para a vizinhanga proxima;

Garantir o uso equilibrado e a preservagéo dos recursos naturais;
Valorizar a paisagem natural.

Ainda, conforme o Art.184, para fins de controle do uso e ocupagéo do solo, a Macrozona Rural

é dividida nas seguintes zonas:

e Zona de Incentivo Turistico (ZIT);

e Zona de Producgédo Agroecolégica (ZPA);

e Zona de Producéo Priméria (ZPP);

e Zona de Preservacdo Sustentavel (ZPS);

e Zona de Preservacao do Quiriri (ZQ);

e Zona Preservacdo do Manancial (ZPM).

De acordo com esta divisdo, a area de estudo esta inserida na Zona de Incentivo Turistico

(ZIT), que possui 0s seguintes atributos, conforme Tabela 9.

Tabela 9 - Caracteristicas, objetivos e condicionantes da Zona de Incentivo Turistico (ZIT)

ZONA DE INCENTIVO TURISTICO - ZIT

Caracteristicas

Objetivos

Condicionantes

Baixo potencial de
adensamento;

Incentivar o uso turistico e
ocupacéo sustentavel,

Areas de preservagéo
permanente;

Significativo potencial de
desenvolvimento turistico e
econdmico;

Incentivar atividades econdmicas
de producéo e servi¢o vinculadas
ao turismo rural;

Proximidade com areas de
agricultura extensiva;

(47) 3422.6164 - ambient@ambier
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Baixa ocorréncia de agricultura
extensiva.

Valorizar a paisagem natural.

Existéncia de florestas de
araucarias;

Areas com relevo acidentado.

Fonte: Lei Complementar n® 147/2019 (CAMPO ALEGRE, 2019a)

Dessa forma, visto a necessidade atual de conversédo do zoneamento atual para a Zona de
Ocupacdo Sustentavel (ZOS), destacam-se na Tabela 10 a seguir, as premissas a serem

consideradas para o0 novo zoneamento.

Tabela 10 - Caracteristicas, objetivos e condicionantes da Zona de Ocupacao Sustentavel (ZOS).
ZONA DE OCUPACAO SUSTENTAVEL - ZOS

Objetivos

Caracteristicas Condicionantes

Potencializar as areas para
atividades residenciais de
condominios horizontais;

Existéncia de belezas e

paisagens naturais Existéncia de araucarias;

Incentivar a prestagéo de
servicos de hospedagem
vinculados ao turismo rural,
ecolégico e de lazer;

Uso predominantemente

: . Existéncia de corpos hidricos.
residencial P

. Preservar os recursos e
Presenca de chacaras . ) -
paisagens naturais.

Baixo potencial de adensamento - -

Area parcialmente urbanizada -
Fonte: Lei Complementar n°® 147/2019 (CAMPO ALEGRE, 2019a)

Analisando os dados apresentados, percebe-se que a mudanga de zoneamento de ZIT para
ZOS preservara o baixo potencial de adensamento populacional na regidao, assim como o incentivo ao
turismo rural e a preservacao dos recursos e paisagens naturais, visto que a atividade pretendida para
a area do imovel condiz com as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo predominantemente
residencial, também observada durante as vistorias de campo, e sera implantada de acordo com as
legislacdes e diretrizes ambientais.

Durante as vistorias de campo realizadas na area de influéncia do meio socioeconémico,
observou-se maioritariamente o uso residencial unifamiliar, afirmando assim o baixo adensamento

populacional do entorno do imével, conforme observado nas, nas figuras a seguir.
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Figura 2 - Uso residencial identificado na area de influéncia do meio socioecondmico

Fonte: AmbientEngenharia e Consultoria, 2022

Figura 3 - Residéncias unifamiliares identificadas na area de influéncia do meio socioeconémico

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022
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Ainda, identificou-se no entorno da area de estudo estabelecimentos prestadores de servico,

tais como saldo de beleza e madeireira (Figura 4).

Figura 4 - Uso residencial identificado na area de influéncia do meio socioeconémico

ey

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022

prestadores de servico identificados no
<]

Figura 5 - Estabelecimentos entorno do imével

s . 4 v ot

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022

Por fim, de acordo com o exposto, a futura implantacdo do empreendimento enquadra-se no
macrozoneamento rural do municipio, conforme pode ser verificado na Consulta de Viabilidade de
Parcelamento emitida pelo Servico de Planejamento Urbanistico e Habitacdo - SEPLUHA, da
Secretaria de Planejamento, Transporte e Obras de Campo Alegre, disponivel nos anexos deste
estudo.

O Mapa de Zoneamento pode ser visualizado a seguir.
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5.3 VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS, HISTORICOS OU ARTISTICOS NA AREA DIRETAMENTE
AFETADA

As informacbes referentes aos sitios arqueoldgicos cadastrados no territério brasileiro sdo
atualizadas e disponibilizadas pelo Instituto do Patriménio Histérico Nacional — IPHAN, por meio do
Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos - CNSA. De acordo com este cadastro, no municipio de
Campo Alegre existem 2 (dois) sitios arqueologicos: Gitirana e Bom Jardim, porém, estes nao se
encontram disponiveis no banco de dados georreferenciados do CNSA.

Quanto aos bens tombados, em Campo Alegre o prédio onde se situa a Prefeitura Municipal &
tombado pelo patrimdnio histérico municipal, como pode ser visualizado no Mapa de Patriménio
Histérico-Cultural e Vestigios Arqueoldgicos, na pagina a seguir.

Dessa forma, reitera-se que nas areas de influéncia da area de estudo ndo ha quaisquer bens
ou vestigios arqueoldgicos que sejam objeto de tombamento definitivo ou provisério pelos 6rgdos de
patriménio histérico. Cabe somente ao Instituto do Patriménio Histérico Nacional — IPHAN a
verificagdo do potencial arqueoldgico dessas areas.

Atualmente, o dispositivo legal que normatiza a pesquisa e o licenciamento ambiental no
ambito do patrimdénio arqueolégico é a Instrugdo Normativa IPHAN n.° 01/2015, juntamente com a
Portaria SPHAN n.° 07/1988.
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6 MEIO FiSICO

A descricao e caracterizacdo do meio fisico tem como objetivo avaliar as potencialidades e
fragilidades dos recursos ambientais no local de estudo e seu entorno, bem como de sua area de
influéncia.

Sendo assim, essa parte do estudo compreende a caracterizacdo climatica e hidrografica da
area de influéncia. Para isso, a metodologia utilizada contou com revisao de literatura em bibliografia
pertinente, bem como a atualizacdo destas informagfes a partir da coleta e levantamento de dados
em campo e elaboracdo de mapas tematicos, por meio de um Sistema de Informagcdo Geogréfica
(SIG) especializado.

6.1 CARACTERISTICAS DO CLIMA E CONDICOES METEOROLOGICAS

Segundo a classificacdo de KOPPEN (OMETO, 1981), o estado de Santa Catarina foi
classificado como de clima mesotérmico umido (sem estagéo seca) - Cf, incluindo dois subtipos, Cfa
e Cfb, que s&o descritos a seguir:

Cfa - Clima subtropical: temperatura média no més mais frio inferior a 18°C
(mesotérmico) e temperatura média no més mais quente acima de 22°C, com verdes
quentes, geadas pouco frequentes e tendéncia de concentracdo das chuvas nos
meses de verdo, contudo sem estacéo seca definida;

Cfb - Clima temperado propriamente dito: temperatura média no més mais frio abaixo
de 18°C (mesotérmico), com verdes frescos, temperatura média no més mais quente
abaixo de 22°C e sem estacao seca definida (EPAGRI;CIRAM, 2002).

O municipio de Campo Alegre possui o clima do tipo Cfb, a leste, verbes quentes e a oeste,
verbes frescos, com temperatura média anual de 15,7°C, maxima de 26° nos meses de verdo e
minima de 5,2°C nos meses de inverno (CAMPO ALEGRE, 2020). As temperaturas médias mensais

podem ser visualizadas nas tabelas abaixo.

Tabela 11 - Temperatura média mensal
Temperatura média (°C) mensal

Jan Fev = Mar @ Abr Mai | Jun Jul  Ago | Set Out  Nov | Dez

196 19,5 186 162 127 12,0 11,7 130 144 158 170 184
Fonte: EMBRAPA (2012)

Tabela 12 - Média das temperaturas minimas (C°) mensais
Média das temperaturas minimas (°C) mensais
Jan Fev Mar | Abr Mai Jun Jul Ago | Set Out | Nov | Dez
144 144 138 111 7,7 | 650 52 6,5 85 104 114 | 131
Fonte: EMBRAPA (2012)
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Tabela 13 - Média das temperaturas maximas (C°) mensais
Média das temperaturas maximas (C°) mensais

Jan Fev Mar @ Abr Mai Jun Jul Ago | Set Out | Nov | Dez

262 257 250 225 197 192 189 204 210 217 236 252
Fonte: EMBRAPA (2012)

A média da umidade relativa do ar vai de 82% a 85% (Tabela 14), e a precipitacdo varia de
1.400mm a 1.500 anuais. Quanto a insolagéo, no verdo varia das 6h as 19h30min e no inverno das
6h as 18h (CAMPO ALEGRE, 2020).

Tabela 14 - Média mensal da umidade relativa do ar
Umidade relativa - UR (%) média mensal
Jan Fev Mar : Abr Mai Jun Jul Ago Set Out | Nov . Dez

83 85 85 85 83 85 83 81 82 83 82 83
Fonte: EMBRAPA (2012)

Com relacao a velocidade média do vento, verifica-se que no municipio de Campo Alegre o
vento é mais forte entre os meses de setembro a fevereiro, 0 que corresponde as estacdes da

primavera e veréo, conforme a Tabela 15.

Tabela 15 - Velocidade média mensal do vento
Velocidade média do vento (m s-1) mensal

Jan Fev | Mar | Abr Mai Jun Jul Ago | Set Out = Nov = Dez

24 2,5 2,2 23 2,0 2,0 2,1 23 2,4 25 2,6 2,6
Fonte: EMBRAPA (2012)

6.2 CARACTERISTICAS DA VENTILACAO NA REGIAO

Os ventos sao resultados de diferencas de pressfes atmosféricas e sdo caracterizados por
sua direcdo, velocidade e frequéncia. Em algumas situacbes as construcbes de alguns
empreendimentos podem alterar completamente a direcdo dos ventos nas fachadas da vizinhanca.

As informacdes sobre os ventos foram extraidas da plataforma Meteoblue com dados de 2023.
Conforme a figura abaixo ilustra, observa-se uma predominancia de ventos acima de 5 km/h ao longo
dos meses do ano, com aumento da velocidade a partir de junho, marcando o inicio do inverno,

guando os ventos podem ultrapassar os 20 km/h.
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Figura 6 - Velocidade dos ventos em 2023

m/nj)

Direcao do vento

jan T fev mar abr mai ju.n jul .mégo " set  out nov  dez jan

Fonte: Meteoblue, 2023

Velocidade do vento (k

Quanto aos efeitos do vento sobre o empreendimento, havera pouca influéncia, dado que se
trata de um condominio de lotes. Portanto, a construcdo do empreendimento ndo ira barrar a

ventilacdo natural dos imoveis vizinhos.

Tabela 16 - Impacto associado ao item descrito

Acdes do Tipo do | Direto ou Te(;npo Prazo de = Medida mitigatéria
empreendimento | impacto indireto impz;)cto permanéncia ase ou compensatoéria
Inexisténcia de
zonas de
estagnacéo total,
construcdes
- Nulo Direto Longo Permanente Op_era(;éo/ . dispersa~s na
Influéncia na Prazo Funcionamento implantag&o por
ventilagdo tratar-se de
condominio de
residéncias
unifamiliares

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2024

6.3 CARACTERISTICAS DA ILUMINACAO DA REGIAO

A iluminacado natural € um importante fator de bem-estar e saude para o ser humano, além de
ser primordial para diversas espécies que dependem de sua energia para 0 metabolismo.

Para uma edificacéo, o aproveitamento da iluminacéo natural contribui para o racionamento de
energia elétrica, visto que diminui a necessidade da utilizacdo de luminosidade artificial, bem como,
previne danos na edificacdo ocasionados por umidade e mantem o conforto térmico.

Ao analisar o impacto do empreendimento na iluminacao local, podemos concluir que tera
pouco ou nenhum impacto, dado que se trata de um condominio de lotes, como mencionado

anteriormente, com edifica¢cdes de baixo gabarito.
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Tabela 17 — Impacto associado ao item descrito

Acdes do Tipo do | Direto ou TecriT(])po Prazo de Fase Medida mitigatoria
empreendimento | impacto indireto impacto permanéncia ou compensatoria
Volumetria de
acordo com as Leis
- de Uso e
Influéncia na Longo Operacéo/ Ocupacédo. Sem
iluminacgéo Nulo Direto 9 Permanente perag Jcupacao.
Prazo Funcionamento | criacdo de sombra
natural
total em nenhum
imével da Area de
Influéncia.

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2024

6.4 CARACTERISTICAS DOS RECURSOS HIDRICOS DA REGIAO

A Rede Hidrografica do estado de Santa Catarina € constituida por dois sistemas
independentes de drenagem: o sistema integrado da vertente do interior (Bacia Parana-Uruguai) e 0
sistema de vertente atlantica, formada por um conjunto de bacias isoladas que se orientam
diretamente para o mar (SIRHESC, 2019).

Esses dois sistemas séo divididos ainda por Regifes Hidrograficas, que sao: Extremo Oeste,
Meio Oeste, Vale do Rio do Peixe, Planalto de Lages, Planalto de Canoinhas Baixada Norte, Vale do
Itajai, Litoral Norte, Sul Catarinense e Extremo Sul Catarinense.

As bacias da Vertente do Interior integram cinco Regides Hidrograficas: 1 - Extremo Oeste, 2
- Meio Oeste, 3 — Vale do Rio do Peixe, 4 — Planalto de Lages e RH 5 — Planalto de Canoinhas. As
demais Regides Hidrogréaficas fazem parte da Vertente Atlantica: 6 — Baixada Norte, 7 — Vale do Itajali,
8 — Litoral Centro, 9 — Sul Catarinense e 10 — Extremo Sul Catarinense (SDS, 2018).

O municipio de Campo Alegre esta localizado na Regido Hidrografica 05 (RH 5 — Planalto de
Canoinhas), a qual conta com uma area de 10,90 km2 e comporta trés bacias hidrograficas principais,
sendo elas: Canoinhas com 1,44 km?; Timbé com area de 2,72 km?, e pelos demais afluentes da
margem esquerda do Rio Negro (rio de dominio da Unido), compreendendo uma area de 4,27 km?
(SDS, 2018).

De modo geral, a hidrografia de Campo Alegre é constituida pela rede de drenagem natural
(rios) e por outras superficies d’agua também naturais, como lagos, lagoas, lagunas e quedas d’agua.
Os rios que drenam o territério do municipio desembocam na vertente do interior, onde a rede de
drenagem € representada pelas bacias hidrogréficas dos rios Uruguai e lguacu, cujas aguas
contribuem para a Bacia do Rio Prata. Os principais rios sdo: Rio Negro e seus afluentes, Rio Turvo,
Lageadinho, Sao Miguel, Bateias, Rio Bonito e Cubatédo (CAMPO ALEGRE, 2020).

Ja outras bacias como a do Rio Vermelho e do Rio Itapocuzinho, possuem nascentes em
Campo Alegre, porém drenam suas aguas para municipios vizinhos, contribuindo assim para a bacia

hidrografica do Rio Itapocu, na vertente atlantica.
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Ocorrem também no municipio, outros elementos hidrogréaficos naturais que sdo a Cascata
Paraiso, o Salto do Engenho, o Salto do Imigrante, o Salto Branco, a Cachoeira Dugue/Avenquinha,
o Salto dos Farias, a cachoeira da fazenda Schneider, a Cascata-cor-de-rosa, a Cascatinha Barbaqua,
a Cachoeira do Renato Bahr e os lagos naturais de aguas cristalinas da Serra do Quiriri (CAMPO
ALEGRE, 2020).

A area de estudo estd inserida na bacia hidrografica do Rio Negro e no divisor de aguas das

sub-bacias hidrogréaficas do Rio Estiva e do Rio Sao Miguel.
6.4.1 Bacia Hidrografica do Rio Negro

A bacia hidrogréfica do Rio Negro esta localizada no limite nordeste entre os estados de Santa
Catarina e Parand. Os municipios catarinenses de Mafra e Rio Negrinho possuem seu territorio
totalmente inserido nos limites da bacia, ja os municipios de Campo Alegre, Sdo Bento do Sul,
Itaidpolis, Papanduva e Trés Barras estdo inseridos parcialmente.

Com uma area de 4,27 km?, seus afluentes sédo o Rio Negrinho, Rio Sdo Bento, Rio Banhados,
Rio Campininhas e Rio Represo. O rio principal € o Rio Negro, que tem suas nascentes na Serra do
Mar e flui para oeste, servindo de limite entre os estados de Parand e Santa Catarina. Com uma
extensao de quase 400 km, recebe em seu médio curso o rio Canoinhas, desaguando a seguir no Rio
Iguagu, um dos principais afluentes do rio Parana (SDS, 2018).

O Mapa das Bacias Hidrograficas pode ser visualizado a seguir.
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6.4.2 Sub-bacias hidrogréficas e Hidrografia Regional

A area de estudo esta localizada no divisor de aguas de duas bacias hidrogréficas: sendo 54%
de sua &rea na sub-bacia do Rio Estiva e 46% na sub-bacia do Rio S&o Miguel.

Na porcao leste do imével, as nascentes existentes originam cursos d’agua afluentes da
margem esquerda do Rio Saltinho, que, por sua vez, desagua no Rio Estiva. A oeste originam
afluentes da margem direita do Rio S&o Miguel, que possui seu exultério do Rio Negro.

A sub-bacia do Rio S&o Miguel possui sua drenagem vertendo para oeste, em dire¢cdo ao Rio
Turvo, afluente do Rio Negro, conta com uma area de 48,23 km?2 e abrange parte do perimetro urbano
da sede do municipio de Campo Alegre, assim como uma grande area rural.

Com uma area de 110,23 km?, a bacia do Rio Estiva esta localizada na regiao conhecida como
Bateias do municipio de Campo Alegre, possui 0 Rio Saltinho como um de seus afluentes, que também
desemboca no Rio Negro.

Dessa forma, na pagina a seguir podem ser visualizados o Mapa das Sub-bacias
Hidrogréaficas e o Mapa da Hidrografia Regional.
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6.4.2.1 Hidrografia Local e Areas de Preservacéo Permanente — APP

A hidrografia da area de estudo configura-se pela existéncia de uma rede de drenagem
composta por nascentes, cursos d’agua naturais e areas uUmidas, também conhecidas como
‘banhados”.

Esta rede de drenagem esta vinculada as formas de relevo identificadas no imovel, pois de
acordo com o Mapa de Hidrografia Local apresentado a seguir, as nascentes e os cursos d’agua
encontram-se encaixados nos vales formados por talvegues do imovel, assim como por meio de

afloramento rochoso, conforme a Figura 7.

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022
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Por outro lado, as demais nascentes possuem sua origem proveniente do afloramento do
lencol freético, e além de serem influenciadas pelo relevo, possuem caracteristicas que possibilitam a
formacéo de leitos aluviais, ou seja, formados por depdsitos de sedimentos, conforme demonstra as

Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. e Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada..

Flgura 8 Nascente |dent|f|cada na area do imével

L2 o

6.4.2.2 Recursos hidricos localizados a leste do imével

As nascentes localizadas na por¢éo leste do imoével, inseridas na sub-bacia hidrogréfica do Rio
Estiva, originam cursos d’agua que sao afluentes do Rio Saltinho. Estes recursos hidricos possuem
fluxos continuos e estdo encaixados nos talvegues do imovel.

Atualmente encontram-se totalmente protegidos por mata ciliar, composta por vegetacdo
caracteristica de areas umidas, bem como serapilheira e arbustos, conforme a Figura 10.
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6.4.2.3 Recursos hidricos localizados a oeste do imével

Os recursos hidricos localizados na por¢éo frontal do imével estdo inseridos na sub-bacia

hidrogréfica do Rio Sdo Miguel, e sao afluentes da margem direita do Rio Sdo Miguel (Figura 11).

41

47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br « Av. Marqués de Olinda, 2795 « Gl6ria « 89 216-100 « Joinville / SC
1



ENGE E CONSULTORIA

’ .
\0 amplent

Figura 11 - Leito do Rio Sdo Miguel (Estrada Saltinho)

Fonte: Ambient Engenharia eonsultoria, 2022

As nascentes localizadas nesta area do imével formam uma area umida (banhado). Esta area

esta coberta por vegetacéo rasteira, arbustiva e alguns individuos arbéreos isolados (Figura 12).

Figura 12 - Nascentes e areas Umidas localizadas na area frontal (oeste) do imdvel
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Fonte: Ambient Engevnharia e Consultori

w -A’!

a, 2022
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Figura 13 - Vegetacao existente nas areas Umidas do imdvel

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022

Originado nas nascentes citadas acima, o curso d’agua natural da area frontal do imével flui
em direcdo ao imovel vizinho, localizado na direcao sul dele. Este curso d’agua possui largura inferior

a 01 (um) metro.
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2022

Ainda, na area frontal do imével existe um lago de origem artificial, sendo que este possui um
acumulo muito pequeno de 4gua, proveniente do escoamento superficial do terreno. Sendo assim,
devido ao excessivo acumulo de matéria organica, o lago encontra-se em processo de eutrofizagéo,

conforme a Figura 15.
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Figura 15 - Lago artificial eutrofizado localizado na porcao frontal do imovel
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Fonte. Ambient Engenharia e Consultoria, 2022

6.4.2.4 Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Quanto a largura dos cursos d’agua naturais, em vistoria de campo foi identificado que estes
apresentam largura inferior & 10 metros, e de acordo com o Art. 4° do Cédigo Florestal (BRASIL,
2012b):

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:

30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja
sua situacgao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

Desse modo, considerando um cenario restritivo, o imével encontra-se sob influéncia do recuo
de 30 metros de preservagao dos cursos d’agua localizados em seu perimetro, assim como do raio

de 50 metros referente as nascentes.
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6.4.3 Geomorfologia

O estado de Santa Catarina possui diferentes paisagens criadas por formas de relevos
diversas, resultado da acdo dos agentes modeladores externos sobre variados tipos de rochas e de
estruturas geoldgicas. Estas formas de relevo podem ser agrupadas em grandes compartimentos de
relevo, os quais sao definidos a partir de diferentes critérios, como tipo de modelado (de acumulacéo
e/ou de dissecacdo), nivel topografico, aspectos geoldgicos e agentes modeladores (SANTA
CATARINA, 2014).

No litoral predominam os modelados de acumulacdo e os agentes modeladores sdo o mar, o
vento e os rios. No interior, os rios, a gravidade e a chuva sao os principais responsaveis pela
esculturagdo do relevo a partir de diferentes rochas e estruturas geologicas (SANTA CATARINA,
2014).

Na parte leste do estado, os relevos sdo modelados geralmente em rochas cristalinas e se
apresentam muito dissecados, com vales profundos e muitas elevacbes na forma de morros e
montanhas. Em direc&o oeste, para além da Serra Geral, o relevo é menos dissecado, excetuando 0s
vales do rio do Peixe, Jacutinga, Chapecg, entre outros do Extremo Oeste (SANTA CATARINA, 2014).

Dessa forma, as unidades de relevo existem em Santa Catarina sao:

e Planicies: Fluvial, Litoranea e ColGvio-Aluvionar;

o Patamares: Alto Rio Itajai, Mafra e da Serra Geral,

e Serras: Leste Catarinense, Geral e do Mar;

e Depressédo: Zona Carbonifera Catarinense;

¢ Planaltos: Campos Gerais, Dissecado Rio Iguacu/Rio Uruguai, de Lages e de Sao Bento

do Sul.

De acordo com o Mapa de Geomorfologia desenvolvido a partir das compartimentagcfes de
relevo classificadas pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE no ano de 2019, a area
de estudo esta localizada na compartimentacao de relevo denominada como Planalto. E segundo o
Atlas Geogréfico de Santa Catarina, publicado em 2016 pela Secretaria de Estado do Planejamento,
o imovel encontra-se na unidade de relevo Planalto de S&o Bento do Sul.

De modo geral, os terrenos do compartimento Planalto de S&o Bento do Sul sdo pouco
dissecados e estdo situados em altitudes de 850 a 950 m, formando um planalto, cujas bordas leste
e sul constituem a Serra do Mar. Para oeste, ocorre a transicdo para o compartimento denominado
Patamar de Mafra, sem grandes mudancas de altitude, apenas apresentando a passagem de rochas
cristalinas para rochas sedimentares da Bacia do Parand, a partir de um sistema de falhas (SANTA
CATARINA, 2014).
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A dissecacdo do relevo condiciona a existéncia de colinas e morros de menor amplitude
altimétrica com formas mais arredondadas (topos convexos e encostas suaves), especialmente onde
afloram as rochas metamorficas, pois elas produzem espessos mantos de intemperismo.

Em alguns trechos deste compartimento, os vales dos rios podem estar encaixados em
lineamentos estruturais (falhas e J/ou fraturas). Nas areas de afloramento de rochas
vulcanossedimentares, como é o caso da area de estudo, o relevo também é de morros e colinas,
porém onde afloram arenitos e arcdsios, o relevo pode se apresentar tabular (SANTA CATARINA,
2014).
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7 ANALISE DOS AFASTAMENTOS

Conforme indicado no Mapa da Area de Influéncia do empreendimento, ndo ha imoveis rurais
de grande porte nas proximidades. Os iméveis mais afastados sdo de agricultura familiar, que néo
utiliza defensivos agricolas prejudiciais a satude. Dessa forma, podemos afirmar que a influéncia
desses empreendimentos na implantacdo do condominio serd limitada.

Além disso, para mitigar eventuais impactos, o condominio contara com uma "cortina verde"
ao seu redor, que ajudara a minimizar quaisquer efeitos relacionados aos defensivos agricolas. Essa
estratégia ndo apenas contribuird para a protegdo ambiental, mas também promoverd a
biodiversidade local.

Importante destacar que a implantacdo do condominio podera estimular a agricultura e o
comércio na regido, criando oportunidades econ6micas e fomentando a convivéncia entre 0s
moradores e os agricultores familiares. Essa interacdo pode resultar em um fortalecimento das
praticas de agricultura sustentavel, beneficiando tanto a comunidade quanto o meio ambiente.

Em suma, a andlise aponta que os impactos da implantacdo do condominio seréo limitados e,
com as medidas de mitigacdo propostas, € possivel promover uma coexisténcia harménica entre o

novo empreendimento e a atividade agricola local.
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8 IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS

Este capitulo apresenta a consolidacdo da identificagdo de cada componente dos meios
fisicos, bibticos e socioeconbmico e baseia-se na consideracdo simultanea dos efeitos esperados de
todos os impactos potenciais, das medidas preventivas e medidas mitigatérias propostas. Portanto,
apresenta-se a avaliacdo de ganhos e/ou perdas ambientais provenientes da implantacdo do

empreendimento.
8.1 METODOLOGIA PARA AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

Acdes antropicas causam mudancas qualiquantitativas aos ambientes naturais, alterando a
funcionalidade e o equilibrio de seus sistemas, desencadeando impactos ambientais, concebidos
como alteracdes positivas ou negativas ao meio (BATISTA et al., 2017).

De acordo com a Resolucdo n° 01/1986 do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA,
impacto ambiental é definido como:

Qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente,
causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas
gue, direta ou indiretamente afetam: | - a salde, a seguran¢ca e 0 bem-estar da
populacgdo; Il - as atividades sociais e econdmicas; Ill - a biota; IV - as condicdes
estéticas e sanitarias do meio ambiente; V - a qualidade dos recursos ambientais.

De acordo com Sanchez (SANCHEZ, 2008), a Avaliacido de Impacto Ambiental — AlA, tem
como objetivo desempenhar quatro papeis complementares:

e (i) Ajuda a decisao;

e (ii) Ajuda a concepcao e planejamento de projetos;

e (i) Instrumento de negociacao social;

e (iv) Instrumento de gestdo ambiental.

Entende-se que a finalidade de avaliar um impacto ambiental é considerar o processo
decisorio, tratando-se principalmente de prevenir danos. Para a Associagao Internacional de Avaliacao
de Impactos — IAIA, a avaliacdo deve assegurar que as consideracdes ambientais sejam tratadas e
incorporadas ao processo decisoério; antecipar, evitar, minimizar ou compensar os efeitos negativos
relevantes, proteger a produtividade e a capacidade dos sistemas naturais e promover o

desenvolvimento sustentavel e otimizar as oportunidades de gestédo de recursos.
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Visando cumprir 0s objetivos supracitados, dentre as metodologias existentes para a aplicacdo
da AlA, foi elaborada uma matriz de impactos baseada na relacdo existente entre cada uma das
atividades decorrentes de sua implantacédo e posterior operacdo, considerando a andlise integrada
das informac¢des contidas na Caracterizacdo do Empreendimento, Legislacdo Ambiental Aplicavel e
nos dados apresentados nos diagnésticos dos Meios Fisico, Biético e Socioeconémico do presente
estudo.

A metodologia para identificacdo, caracterizacdo e avaliagdo dos potenciais impactos
ambientais (positivos e negativos) relacionados as fases de implantacdo do empreendimento foi
baseada na experiéncia dos profissionais envolvidos nos estudos, tendo partido do diagnéstico da
AID.

Fundamentado no conhecimento e no entendimento das implicagbes e inter-relacbes
socioecondmicas e ambientais decorrentes das atividades vinculadas ao empreendimento, foi
elaborada a matriz de impacto ambiental (Tabela 18), a qual permitiu uma melhor visualizacédo das
etapas a serem executadas, a previsdo dos impactos, medidas mitigadoras/compensatdrias e por fim,

0S programas ambientais a serem implementados na rotina de obras.

Tabela 18 — Matriz de impactos ambientais.

MEDIDAS DE
SETOR MEIO ACOES DO IMPACOTS CONTROLE, ACOES DE
EMPREENDIMENTO = POTENCIAIS MITIGACAO E MONITORAMENTO
COMPENSATORIA

1) Setor: Analise das caracteristicas do empreendimento e dos atributos ambientais
observados, tendo em vista identificar os elementos mais sensiveis as ac¢fes relacionadas ao
empreendimento;

2) Meio: Consiste nos componentes ambientais envolvidos, separados pelos meios fisico,
bidtico e socioeconémico;

3) Acbes do empreendimento: Identificacdo das acdes e atividades inerentes a todas as
fases do empreendimento e que poderdo causar altera¢cées nos componentes ambientais observados;

4) Impactos potenciais: Identificagcéo e avaliagdo dos impactos ambientais;

5) Medidas de controle, mitigacdo e compensatédria: Conjuntamente a identificacdo e
avaliacdo dos impactos efetuou-se a correlagdo com as possiveis medidas de mitigacdo e ou
compensacéao, no caso dos impactos adversos;

ApOs a apresentacdo da tabela, € realizado uma descricdo e avaliacdo de cada impacto
identificado. Os resultados da avaliacdo dos impactos também subsidiam as orientagbes de

planejamento das atividades de gerenciamento dos possiveis impactos ambientais identificados.
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Tabela 19 — Matriz de impactos ambientais para a etapa de implantacdo do empreendimento.

ACOES DO N
ETOR MEI IMPACTOS POTENCIAI MEDIDAS MITIGADORAS/POTENCIALIZADORA ACOES DE MONITORAMENT
SETO 0] EMPREENDIMENTO CTOS PO CIAIS S GADORAS/PO C ORAS COES ONITO O
— Os equipamentos a serem utilizados nas atividades, bem
como no transporte de materiais, deverdo estar em perfeitas
] ~ L ~ ) - - : X
8 % Fisico - ﬁ:teragrito gos nlye|s EZ prle,s_f,ao Isonlora, 3222:?&;;0361;??:::; frrji(;lézr]tes e atualizadas, pois Programa de Monitoramento e Controle da Supresséo;
@ 8 Corte da vegetacao - teragao do regime hidrologico local. e g i T Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna;
AR — Limitar o horario no periodo das 7h as 20h;
> N . Programa de Resgate de Flora.
s g — Adequacéo do sistema de drenagem.
N

Socioecondmico

— Alteracdo da paisagem.

— Impacto néo mitigavel.

Terraplenagem (nivelamento do solo)

Fisico

Movimentacéo de
caminh8es/magquinarios e
movimentacdo de material

para terraplenagem

— Alteracao dos niveis de pressdo sonora;
— Alteracdo da qualidade do ar pela emisséo
de fumaca preta e dispersao de particulas de
poeira no transporte e conformac¢éo do solo;
— Alteracdo da qualidade do solo/agua;

— Contaminacéo do solo por 6leos e graxas;
— Alteracdo do padrao de microdrenagem
local.

— Controle do horario das operagdes mais ruidosas;
— Realizagdo de monitoramento dos niveis de presséo
sonora;
— Os equipamentos a serem utilizados nas atividades, bem
como no transporte de materiais, deverdo estar em perfeitas
condi¢des, com revisdes frequentes e atualizadas, pois desta
forma geram menos ruidos;
— Gerenciamento dos residuos sélidos;

— Todo material terrigeno, ao ser transportado, devera ser
coberto com lonas para evitar sua suspencao no ar (poeira),
bem como seu acumulo sobre as vias publicas;

— Implantar sistema de lava-rodas (caminhdes e
maquinarios).

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora,;
Programa de Monitoramento de Carreamento de Solo;
Programa de Manutencgéo Preventiva e Corretiva de
Méaquinas e Equipamentos.

Geragéo de residuos
sélidos

— Contaminacéo do solo.

— Gerenciamento dos residuos sélidos;
— Contratacdo de prestadores de servigos para
coleta/transporte de residuos e destinos finais com Licenca
Ambiental de Operagéo - LAO.

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil.

Geragéo de efluentes
sanitarios

— Alteracdo da qualidade do corpo d’agua.

— Disponibilizagdo de banheiros quimicos para o canteiro
de obras;
— Contratacdo de prestadores de servigos para
coleta/transporte do efluente e tratamento com Licenca
Ambiental de Operacéo - LAO.

Programa de Monitoramento dos Efluentes.

Socioecondmico

Movimentacao de
caminh8es/magquinarios e
movimentacdo de material

para terraplenagem

— Alteracao dos niveis de pressao sonora;
— Aumento do trafego.

— Controle do horario das opera¢des mais ruidosas;
— Controle do horario das operacdes para evitar horarios de
pico;
— Realizagéo de monitoramento dos niveis de presséo
sonora;
— Sinalizagao das vias proximas ao empreendimento.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora.

Contratacdo de servigos
terceirizados

— Geracéo de renda com contratagdo de méo de
obra e servicos locais;

- Aquisicdo de bens de consumo no comércio
local;

- Aumento da demanda por infraestrutura urbana,
condicdes de trafego, geracdo de emprego e
impostos.

IMPACTO POSITIVO
— A contratacdo de méo de obra, servicos e aquisicdo de bens
de consumo devera ser efetuada preferencialmente no
municipio;
- Necessidade de tomada de decisGes publica sobre o
investimento em transporte puablico, energia e obras de
estrutura viéria.

(@] . 7 ~ . ~
g % Disciplinamento das &guas — Aumento da turbidez das aguas de — Adocéo de medidas de conteng&o de solo exposto,
(@)] ;. . ~ , .
33 © Fisico pluviais drenagem pluvial; execucdo das obras em periodos de seca e em menor tempo Programa de Monitoramento de Carreamento de Solo.
Q . .
o5 g — Assoreamento dos corpos hidricos; possivel.
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SETOR

MEIO

ACOES DO
EMPREENDIMENTO

IMPACTOS POTENCIAIS

MEDIDAS MITIGADORAS/POTENCIALIZADORAS

ACOES DE MONITORAMENTO

— Possivel alteracdo da qualidade da agua
superficial, durante a fase de implantacao.

Geracao de efluentes
sanitarios

— Alteragéo da qualidade do corpo d’agua.

— Disponibilizagé@o de banheiros quimicos para o canteiro
de obras;
— Contratacéo de prestadores de servigos para
coleta/transporte do efluente e tratamento com Licenca
Ambiental de Operacéo - LAO.

Programa de Monitoramento de Efluentes.

Socioecondmico

Movimentacao de
veiculos/equipamentos

— Alteracao dos niveis de pressao sonora.

— Controle do horario das opera¢des mais ruidosas;
— Os equipamentos a serem utilizados nas atividades, bem
como no transporte de materiais, deverdo estar em perfeitas
condi¢cdes, com revisdes frequentes e atualizadas, pois desta
forma geram menos ruidos.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora;
Programa de Manutencgéo Preventiva e Corretiva de
Maquinas e Equipamentos.

Contratacdo de servigos
terceirizados

— Geracao de emprego e renda;
— Arrecadacéo de tributos;
— Aquisicdo de bens de consumo no comeércio
loca;

IMPACTO POSITIVO

— Aumento da demanda por infraestrutura
urbana, condi¢bes de trafego, geracdo de
emprego e impostos.

- Necessidade de tomada de decisBes publica sobre o
investimento em transporte publico, energia e obras de
estrutura vidria.

Execucdo da pavimentacdo (arruamento)

Fisico

Movimentacao de
veiculos/ equipamentos

— Alteracdo nas propriedades do ar;
— Emissao de fumacga preta/sélidos em
suspensao.

— Utilizagdo de sistema de asperséo de dgua nas vias
internas;

- Os equipamentos a serem utilizados nas atividades, bem
como no transporte de materiais, deverdo estar em perfeitas
condi¢Bes, com revisdes frequentes e atualizadas, pois desta

forma emitem menos fumaca;
— Ter um sistema de lava-rodas (caminhdes e
maquinarios).

Programa de Monitoramento de Carreamento de Solo;
Programa de Manutencgdo Preventiva e Corretiva de
Méaquinas e Equipamentos.

— Alteracao dos niveis de presséo sonora.

— Controle do horério das operac¢des mais ruidosas;

- Os equipamentos a serem utilizados nas atividades, bem
como no transporte de materiais, deverdo estar em perfeitas
condicdes, com revisdes frequentes e atualizadas, pois
desta forma geram menos ruidos.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora,
Programa de Manutencgéo Preventiva e Corretiva de
Maquinas e Equipamentos.

Geragéo de residuos da
construgéo civil - RCC

— Contaminac¢éo do solo;
— Diminuig&o da vida util dos aterros e locais
de bota fora.

— Gerenciamento dos residuos sélidos;
— Contratacdo de prestadores de servigos para
coleta/transporte de residuos e destinos finais com Licenca
Ambiental de Operacéo - LAO.

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao
Civil.

Producéo de emissdes
sonoras

— Alteracdo dos niveis de presséo sonora.

— Manutencgéo preventiva de veiculos e equipamentos;
— Sugere-se que as atividades de transporte de materiais
para execucdo e residuos sejam executadas no periodo
diurno;

— Realizacdo de monitoramento dos niveis de presséo
sonora.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora;
Programa de Manutenc¢&o Preventiva e Corretiva de
Maquinas e Equipamentos.

Producéo de emissdes
sonoras

— Alteracao dos niveis de presséo sonora;
- Interferéncia nas atividades da fauna do
entorno.

— Afugentamento para &reas lindeiras vegetadas.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora; Plano de Educa¢cdo Ambiental.
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SETOR

MEIO

ACOES DO
EMPREENDIMENTO

IMPACTOS POTENCIAIS

MEDIDAS MITIGADORAS/POTENCIALIZADORAS

ACOES DE MONITORAMENTO

Produgéo de emissdes
sonoras

— Alteracdo dos niveis de presséo sonora;
- Interferéncia nas atividades da fauna do
entorno.

— Afugentamento para areas lindeiras vegetadas.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora; Plano de Educa¢cdo Ambiental.

Socioeconémico

Movimentacao de
veiculos/equipamentos

— Aumento do trafego de veiculos pesados.

— Sinalizacgédo viaria adequada,;
— Movimentacdo em horarios comerciais.

Programa de Monitoramento dos Niveis de Presséo
Sonora.

Contratacdo de servigos
terceirizados

— Geracao de renda com contratagdo de méo
de obra e servigos locais;
— Agquisicao de bens de consumo no comeércio
local.

— A contratacdo de mao de obra, servigos e aquisi¢cdo de
bens de consumo deveré ser efetuada preferencialmente no
municipio de Campo Alegre/SC.

Comunicacao

— Divulgagéo do empreendimento e das
consequéncias na regido.

IMPACTO POSITIVO
— Estabelecer um canal de comunicacao direto com a
comunidade, através de representante oficial do
empreendimento, sendo ouvidor das demandas
comunitérias;
— Divulgar o empreendimento e seus controles ambientais
por meio de midia local;

— Produzir material de divulgacao sobre as caracteristicas
do empreendimento, assim como apresentar seus objetivos
e justificativas, a fim de divulga-lo amplamente na
comunidade.
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Tabela 20 — Matriz de impactos ambientais para a etapa de operacdo do empreendimento.

EMPREENDIMENTO
Geracao de efluente

IMPACTOS POTENCIAIS

- Alteracéo da qualidade do solo;

MEDIDAS MITIGADORAS/POTENCIALIZADORAS

ACOES DE MONITORAMENTO

Operagao

Fisico

sanitario

Aumento no consumo de

- Alteracéo da qualidade do corpo receptor.

- Implantacé@o de um sistema de tratamento de efluentes.

Programa de Monitoramento dos Efluentes.

agua

— Escassez do recurso.

- Orientacdo sobre consumo racional de agua;
- Captagéo de agua pluvial para utilizagédo das areas

comuns.
Aumento no consumo de — Adocéo de equipamentos mais econdmicos nas areas
L — Escassez do recurso.
energia elétrica comuns.

Geracao de residuo sélido

Impermeabilizag&o do

- Alteracéo da qualidade do solo;

- Alteracéo da qualidade da agua subterranea.

— Aumento da velocidade de escoamento

- Armazenar em local adequado (local de armazenamento
de residuos — lixeiras de acordo com a legislacdo municipal
para destinacéo para aterro).

solo

superficial,
— Reducéo da &rea de infiltragao.

- Garantir que a rede de drenagem pluvial direcione as aguas
de chuva adequadamente;
- Alocar areas permeaveis no condominio.

Programa de Monitoramento dos Efluentes.

Socioeconémico

Demanda por bens e

— Acréscimo no turismo;
— Impulso na economia local,

: : L o . IMPACTO POSITIVO
Servicos — Dinamizacéo das atividades econémicas
locais.
Aumento do trafego nas N a . ~ .
) ) - Alteragéo do fluxo do transito. IMPACTO NAO MITIGAVEL
vias locais
Estrutura - Valorizagdo imobiliaria; IMPACTO POSITIVO
— Uso do solo controlado.
Impostos — Aumento na arrecadacao. IMPACTO POSITIVO
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9 CONSIDERACOES FINAIS

Os estudos urbanisticos e as suas avaliacGes de impacto sdo fundamentais instrumentos de
melhoria no planejamento da dindmica socioecon6mica dos municipios brasileiros. Neste Estudo de
Impacto de Vizinhanca, avaliaram-se tematicas que envolveram iluminacdo natural, dindmica de
ventilacdo, estudos de trafego, analise de drenagem, utilizacdo de equipamentos publicos, impactos
no meio fisico e demais temas socioecondmicos que integram o cotidiano da populacédo do municipio
de Campo Alegre/SC.

Dentre os principais impactos caracterizados, grande parte possui mitigagdo aplicavel, sendo
estes propostos no presente Estudo de Impacto de Vizinhanga. Aqueles ndo mitigaveis aplicam-se
aos casos de iluminacao e ventilagdo. Entretanto, cabe destacar que se trata de impactos temporarios
e que ocorrerao de maneira distribuida ao longo do ano e ndo permanentemente.

Destaca-se que a area do entorno possui a infraestrutura necessaria, como abastecimento de
agua, energia elétrica e coleta de residuos soélidos. Os efluentes gerados durante a fase de operacgéo
serdo tratados conforme as normativas vigentes, ndo causando poluicdo hidrica e degradagéo das
condi¢bes sanitarias dos corpos d’agua.

Considerando que o condominio a ser implantado respeita todas as condi¢cdes legais -
ambientais e urbanisticas, apresenta-se como uma boa alternativa locacional. Quando bem
construidos e planejados, condominios sdo empreendimentos que visam o melhor aproveitamento do
imovel, atraindo novos investimentos e a geragao de tributos, renda e empregos, tanto diretos como
indiretos.

Sendo assim, através deste estudo técnico, entende-se que o empreendimento é viavel de
implantacdo sobre o ponto de vista fisico e socioeconémico, desde que implantados os sistemas de

mitigagcdo de impactos apresentados.
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10 EQUIPE TECNICA
10.1 RESPONSAVEIS TECNICOS

Osni Fontan Junior

Engenheiro Ambiental

Especialista em Pericia, Auditoria e Gestdo Ambiental
Mestre em Engenharia de Processos

CREA/SC 65.547-0

Cadastro Técnico Federal: 297879

CPF: 006.044.679-07

Robison Negri

Engenheiro Civil

Especialista em Saneamento Ambiental — Agua, Esgoto e Residuos Solidos
Mestre em Ciéncia e Engenharia de Materiais

CREA/SC 65. 464-5

Eduardo Diego Orsi
Engenheiro Civil
CREA/SC 145007-8
CPF: 086.050.759-96

10.2 EQUIPE DE APOIO

Rafael Cristiano Wolter

Engenheiro Ambiental

Especialista em Planejamento Gestao Ambiental
CREA/SC 65.257-6

Caroline Kluk
Bacharel em Engenharia Civil
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ANEXOS

ANEXO | - MATRICULA DO IMOVEL (RI)

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sédo Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que € a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 8.148, conforme imagem

abaixo:
CMM: 105381.2.0008148-69
! 01
Ficha nZ,
Livio ne 2 REGISTRO GERAIf o
Matrfeule N° 08,148 Data: 19 de novembro de 1.98M4

IDENTIFICAGAQ DO IMGVEL: Um terreno com a area de guinhen
tos e vinte e quatro mil e quinhentos metros quadrados
(524,500,00 m2), situado no municipio de Campo Alegre, /
desta Comarca, no_lugar denominado Papanduva, lado par da
estrada sentido Sao Miguel a Batelas de Cima, fazendo - /
frente ac Leste, com a referida estrada de Sao Miguel a /
Batelas de Cima, por duzentos e vinte e dols (222,00) me-
tros; setenta e sete (77,00) metros; quarenta e sete (47,
00) metros; vinte e tres (23,00) metros; cento e einqllen=~
ta e cineco (159,00) metros e noventa e cinco (95,00} me-
tros; ao Norte, com terras de Carlos Hastreiter Filho,
por cento e noventa (190,00) metros; quinhentos e sete /
(507,00) metros; cento e quarenta e sete (147,00) metros/
e duzentos e dez (210,00) metros; ao Oeste, com terras de
Arivalde Fuckner, por duzentos e trinta (230,00) metros ;
duzentos e cingllentz e sete (257,00} metros} e cento e
cingllenta e dois (152,00) metros;.cac Sul, ainda com texr
ras de Arivaldo Fuckner, por citenta e cinco (85,00) me-
tros; e cento e setenta (170,00) metros, com terras de Lo
thar Guilherme Altmann, por quarenta e cinco (45,00) me=-
tros, cento e cingllenta (150,00) metros; seiscentos e se-
tenta e sete (677,00) metros e noventa (90,00} metros. -
PROPRIBTARIQ: WILFRIED BRUNO OTTO DOCKWELLER brasileiro,
cadado, gerente de vendas, CPF ng Olé.hOl.?&é-?z, residen
te e domiciliado a rua Padre Manoel de Nobregz, n® M40k,
na cidade de Santg)André,,Esztade de SZo Paulo.-.TITULO 5
AQUISITIVO: Transerito ne€ 01.209, livro nf 2, regis-
tro geral, dg 2% 0f{ci6, hoje anexado a este CartOrid.-.-
0 Oficial:. *F beccceetis ‘

4 4
AV.1-08.148: S&o Benko do 2ul, 20 de abril de 1995.—-.-.-.
CERFICO gue, conforme Escritura Piblica de 10 de akril dc
1995, de Notas dc Tabelionato do Minicipic de Campo  Ale-
gre, desta Comarca, o terrenc phhieto des¥Fa escritura acha
se cacastrado no INCRA sob n 3 0.019-2; drea to-
tal: 48,7; mddulo fiscal: =“médulos fiscais: 1,
83 e fragdo minima de parx ame 3,0. Dou fé.~.—.~.~<.—-
OFICIAL:

orFicio

Edgard do Amaral e Silva

. 8&o Bento do Sul — Sta, Calurina

Oficial’

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS E HIPOTECAS DO I

R.2-08.148, S3c Bentc do Sul, 20 de abril de¢ 1995.-.-.-.-
TRAKSMITENTES: WILFRIED BRUNO OTTO DOCKRWEILER, acima gua-—
lificado e sua mulher WALTRAUT ALMA ELLERT DOCKWEILER,
brasileira, ©I 1.723.337-SP., CIC 01€.401,788-72, residen
tes e domiciliados e domiciliados a rua Pe. Mancel da No-—
brega, 404, na cidade de Santc André, estado de S3c Paulo,

( VIDE VERSO )
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

CNM: 105361.2.0008148-69

Continuagdo da Matrioula N® 08,148, -

ADQUIRENTE: LUCIANA PEREIRA PERINE, brasilecira, estudante, me
nor imptbzre, CI 2.273.960-5C., CIC 017.795,649-61, residente
e domiciliada ra cidade de Joinwville, neste Fstado, neste ato-
representada por seu pai, Rogue Perini, brasileiro, casado,
industrial, CI 239,590-8C,, residente-s domica ¥ado na cidade
de Joinville, neste Estado. TITULOY @dmpr 4nda. FORMA DO
TITULO: Escritura Piblica de 10 4% 955, de Kotas do
Tabelionatoe do Municipio de C ; desta Comarca, L2 7
7, fls, 051. VALOR: RS 50.00 mil reais ). Dou
f&. OFTICIAL: &

R,3-08,148, 830 Bento do Sul, 20 de abril de 1993.-.—-.-.—-.,—.—
NU-PROPRIETARIA: LUCIANA PERETRA PERINTI, aCLma,< ~qualificada,

regsidente ¢ domiciliada na cidadc de JoinVLlle, neste Estado.
USUFRUTUARIOS: ROQUE PERINI, acims i ficadd e sua mulher
SILVIA PEREIRA PERINI, brasi161-a ~CI 239.671-8C., CI
C 434.494,689-87, residentes g« iliados na cidade de Join
ville, neste Estado. TITULQ; FORMA DO TITULO: O mes
mo. VALOR: C meésmo. o & vitalicio. Dou fé.
OFJTCIAT:

'AV.4-08.148, S30 Bento do Sul, 19 de Margo de 2007.-.—.—.-.-.
‘CERTIFICO gue, conforme o R.Gsz#Q 2,273.960-2, expedida pela

SESP/SC, em 13/09/1999, a i ietdria nasceu em 06 de maio
de 1978. Dou fé.=.=.~.~. _;:;:;%42?—.—.—.—.—.-.—.—.—.-.-.—
QFICIAL: e

AV.5-08.1.48, S&0 Bento do Sul, 19 de Margo de 2007.-.-.-.-.-.

CERTIFICO que, conforme a Bscritura Publica de 16 de marc¢o de
2007, de Notas do Tabelionato do Municipic de Campo Alegre,
desta Comarca, Le 90, fls. 164/165, o registro do Usufruto R-
3, desta matricula fica CAN ADO, no valor de R$ 200.000,00

{Guzentos mil reais). OB FROTOCOLO no 72.754, em 19/03/200
7. EMOLUMENTOS: Averba Paulo = Escrevente. Dou

OFICIAL:

R.6-08.148, S3o Beanto do sul, 19 de Margo de 2007.-.-,~.—v—.~
TRANSMITENTE: LUCIANA PEREIRA PERINE, brasileira, solteira,
maior, capaz, comerciante; residente e domiciliada a Estrada
de 53ao Miguel a Bzteias de Cima, s/n?, em Campo Alegre, neste
Estado, declara gue ndo vive em unifo estavel, conforme legig
lacdo em vigor, CI-RG 2.273.960-SC, CPF/MF 017.795,649-61. AD
QUIRENTE: MONIKA MARIA’ GRACE, canadense, solteira, maior, ca-
paz, psicbloga, residente e domiciliada a rua Carolina Koto-
vicz, ne 77, bairroc Santo Antonto, em Campo Alegre, neste Es-
tado, declara gue ndo vive em unido estavel, conforme legisla
¢d30o em vigor, CI-RG P - CAN MJ97ll39(PASSAPORTE), CPF/MF 011,

243,099-69. TITULO: Compra en TITULO: Escritu- |

(continua ficha ne 02)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

CNM: 105361.2.0008148-69

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Fichane. 02

(Matricula N 08,148 DATA: 19 de Margo de 2007.
{continuagdo...)

ra Publ1ca de 16 de Marco de 2007; de Notas do Tabelionato
do Municipio de Campo Alegre, desta Comarca, Le 90, fis. 16
4/165, VALOR: R$ 200.000,00 (dufFentos mil reais). OBS.: PRO
TOCOLO n2 72,754, em 19/03 + EMOLUMENTOS : Registro: R§

713,00. Paulo Escrevente, /@b fé.-.—4< —.—. =, —.=.mimima—am
OFICIAL: //’

AV.7-08.148, Sao Bento do Sul, 23 de Janeiro de 2015.- .- - -~ ---m - s mmm s mmm
CERTIFICO que, conforme reapresentagdo da Escritura Pdblica de 18 de margo
de 2007, de Notas do Tabelionate do Municipic de Campo Alegre, desta Comarca,
L° 80, fis. 164/165, verifiquei constar que a proprietaria MON!KA MARIA GRACE é
DIVORCIADA. Documentos arquivados neste Cartério. OBS,: PROTOCOLO N.°
110.578, em 22/01/2015. Rembo Complementar 42.047. EMOLUMENTOS:
Averbacao: R$ 84,50 cahzatao: DRQB4109-12Y0 R$ 1,55. Dou fé.-.-,

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

AV.8-08.148, Sao Bento do Sul, 23 de Janeiro de 2015~ .-~ - -i-mmmommm e m
Certifico que, confonme Escritura Piblica de Permuta de 03 de outubro de 2014,
de Notas do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Tituios de Joinville - SC, L°
1128, fls. 092/095V., MONIKA MARIA GRACE ¢ portadora do Passaporte
Canadense n.° QJ559820. OBS.. PROTOCOLO N.° 110.579, em 23/01/2015.
Recibo Complementar: 42.047. EMOLUMENTOS Averbagao: R$ 84,50 + Selo de

fiscalizagao: DRQB4110-4K Doty v o mmimimm o e e e e e
O OFICIAL: -
T e—

AV.9-08.148, Sao Bento do Sul, 23 de Janeiro de 2015.-.- .= - mvs mmmv o eio oo e -
CERTIFICQ que, conforme Escritura Plblica de Permuta de 03 de outubro de
2014, de Notas do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Joinville - SC,
L® 1128, fls. 092/095V. e documentos arquivados neste Cartdrio, o imdvel desta
matricula acha-se cadastrado no CAR (Cadastro Ambiental Ruraf) sob o n.° §C-
4203303-60E714215D794EA69FBBETAGECEA37A8. OBS.: PROTOCOLO N.°
110.579, em 23/01/2015. Recibo Complementar 42.047. EMOLUMENTOS:

A\rerbagao R$ 84,50 + 114-2HHF R$ 1,55. Dou fé.-.-.
QO OFICI _

R.10-08.148, Sao Bento do Sul, 23 de Janeiro de 2015.- -~~~ - - mm s m s mmm e e
TRANSMITENTE: MONIKA MARIA GRACE, canadense, divorciada, psicologa,
portadara do Passaporte Canadense n° QJ553820, inscrita no CPF sob n°
011.243.089-69, residente e domiciiada na 2560 C Street 32, San Diego,
Califérnia 22102 USA, neste ato representada por seu procurador, MARCIO
MULLER, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da carteira de
identidade n° 2/C-1.260.068-SSP/SC, inscritc no CPF sob nr. 497.300.709-97,
residente e domiciliado na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na Rua J
\ ;

LY WS vERSD)

SANTA CATARINA

SAQ BENTC DO SUL -

.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

CNM: 105361.2.0008148-69

Centinvagéo da Matricula NO8,148

s ™
Expediciondrio Holz, n® 587, apto. 1.001, Bairro Ameérica, conforme os termos da
Procuragéo outorgada aos 23/09/2014, as folhas 192 do Livro 996 do 1° Tabelionato de
Notas e Protesto de Titulos de Joinvile - SC. ADQUIRENTE: VECTRA
PARTICIPAGOES E CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
estabelecida na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na Alameda Briiestiein,
n® 83, Centro, inscrita no CNPJ sob n° 01.065.099/0001-72, neste ato representada por
seu socio administrador, MARIO CEZAR DE AGUIAR, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da Carteira de Identidade n® 994.260-8SP/PR, inscrito no CPF sob n®
247.583.459-53, residente e domiciliado nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Helmuth Strelow, n° 276, Casa 18, Bairro América. TITULO:
Permuta. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Permuta de 03 de outubra de
2014, de Notas do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Joinville - SC, L°
1128, fls. 092/095V. VALOR: R$ 930.000,00 (novecentos e trinta mil reais}. OBS.: Na
referida escritura foi emitida a DOl. Recolhido o ITBI e FRJ. Certidao negativa de
debitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial rural. As partes declararam
que o presente negacio juridico ndo obteve a intermediagdo de corretor de imbveis.
PROTOCOLO n® 110.579, em 22/01/2015. Recibo Complementar; 42.047.
EMOLUMENTOS: Registro: R$ 1.100,00 + Selo de fiscalizagdo: DRQ83878-Q2BE R$
1,85, DOU T8.- = - o e T T e m T e
O OFIC|AL: -

g
R.11-08.148, Sao Bento do Sul, 03 de Janeiro de 2017 - ~- -~ = - s mmm oo
DEVEDQR_FIDUCIANTE: VECTRA PARTICIPAGOES E CONSTRUCOES LTDA,
pessoa juridica de direito privado com sede na Alameda Bruestlein, 83, Centro, na
cidade de Joinville, estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ sob n°
01.065.099/0001-72, neste ato representada por seu sécio administrador, MARIO
CEZAR CASTRO DE AGUIAR, brasileiro, casado, empresario, portador da C.1RG n®
3.345.857/SSP-SC, inscrito no CPF/MF sob n® 036 .026.549-90, residente e domiciliado
na Rua Helimuth Strelow, 276, casa 18, America. na cidade de Joinville, estado de
Santa Catarina. CREDORA FIDUCIARIA: ADEMILAR ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS S/A, pessoa juridica de direite privado, estabelecida na Avenida Sete
de Setembro, 5870, Batei, na Cidade de Curitiba-PR, inscrita no CNPJ sob n®
84.911.098/0001-29, neste ato representada por suas procuradoras, Marcia Regina
Czepaniki e Maria Fernanda Schuchovsky Gruber, nos termos da procuragéo lavrada
nas notas do Cartério Distrital do Pinheirinho, na cidade de Curitiba, fls. 104 do Livro
891-P em data de 14/09/2016. TITULO: Alienacé@o Fiduciaria. FORMA DO TiTULO:
instrumento Particular de Substituiggo de Garantia Fiduciaria em carater de escritura
publica, legalmente autorizade na forma prevista do artigo 38 da Lei n° 9.514 de
20/11/1997 e dispositivos aplicaveis da Lei 10.931 de 02/08/2004, emitido na cidade de

{(quinhentos e setenta e sete mil e quatrocentos e sessenta & oito reais ¢ vinte e seis
centavos). PRAZO DE_AMORTIZACAQ DA DIVIDA - O prazo para amortizacdo da
divida ora confessada & idéntica ao prazo final para pagamento do saldo devedor, com
vencimento em junho/2030 salvo antecipagdes de parceias. OBJETC DE GARANTIA:
O imével desta matricula. Para efeito do disposto no ar. 24, VI, da Lei n® 9.514/97 as

\ { continua na fisha 03 )
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Livro N® 2 REGISTRO GERAL Ficha N°03

(Matricula N° DATA:
08.148 03 de Janeiro de 2017.

{continuagao...)

partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 2.424.78582 (dois milhtes e
Gudtrocentos e vinte e quatro mil e setecentos e oitenta e cinco reais e oitenta @
dois centavos). OUTRAS CONDICOES: As demais constantes no citado contrato
do qual fica uma via arquivada neste Cartorio. OBS.. Certidao positiva de deébitos
trabalhistas do Tribunal Regionat do Trabalho da 12% Regido. Recothida a FRJ, no
valor de R$ 600,00, n® 0000.50020. 1288.2644, em 23/12/2016. PROTOCOLO n®
119187, em 22/ Complementar: 50.697. EMOLUMENTOS:

Registro: R uP Q0 + Sg iscaliza M68102-WQJM R$ 1,70. Dou f&.-
T Paudo prﬁe O weira
R St

AV.12-08.148, Sao Bento do Sul, 03 de Margo de 2017 .-.-.-.-.- X ......................
CERTIFICO que, conforme o instrumento Particular de Confissac de Divida com
Pacto Adjeto de Constituicao de Alienagéo da Propriedade Fiduciaria em Garantia
em carater de escritura publica, legalmente autorizado na forma prevista do artigo
38 da Lei n° 9.514 de 20/11/1997 e dispositivos aplicdveis da Lei 10.931 de
02/08/2004, emitido na cidade de Curitiba - PR, em 31 de janeiro de 2017, neste
ato como INTERVENIENTE QUITANTE:. ADEMILAR ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Avenida
Sete de Setembro, 5870, Batel, na Cidade de Curitiba-PR, inscrita no CNPJ sob n®
84.911.098/0001-28, neste ato representada por suas procuradoras, Marcia
Regina Czepaniki e Maria Fernanda Schuchovsky Gruber, nos termos da
procuragdo lavrada nas notas do Cartdrio Distrital do Pinheirinho, na cidade de
Curitiba, fis. 104 do Livro 891-P em data de 14/09/2018, o registro da alienag¢éo
figuciaria R-11 desta matricula fica CANCELADO. Documentos arquivados neste
Cartorio. OBS.: PROTOCOLO n® 119.792, de 17/02/2017. Recibo Complementar:
51.274. EMQ S: Registro: R$ 1.320,00 + Selo de fiscalizaggo:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO BENTO DO SUL - SC

SAQ BENTO DO SUL - SANTA CATARINA

TFICIAL: Fuic & vio de Oliverr.
i8¢ fite Rubstitulo

R T3-08-H46, 530 Bento do Sul, 03 de Marco de 2017 - - "S\ge.mm.m-mummrvmieom
DEVEDOR FIDUCIANTE: VECTRA PARTICIPAGOES E CO RUGOES LTDA,
pessoa juridica de direfto privado com sede na Alameda Bruestiein, 83, Centro, na
cidade de Joinville, estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ sob n°®
01.065.099/0001-72, neste ato representada por seu socio administrador, MARIO
CEZAR CASTRO DE AGUIAR, brasileiro, casado, empresario, portador da C.I.RG
n° 3.345.857/SSP-SC, inscritc no CPF/MF sob n® 036.026.549-90, residente e
domiciliado na Rua Hellmuth Strelow, 276, casa 18, America, na cidade de
Joinvilie, estado de Santa Catarina. CREDORA FIDUCIARIA: ADEMILAR
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, pessosa juridica de direito privado,
estabelecida na Avenida Sete de Setembro, 5870, Batel, na Cidade de Curitiba-
PR, inscrita no CNPJ sob n® 84.911.088/0001-289, neste ato representada por suas
procuradoras, Marcia Regina Czepaniki @ Maria Fernanda Schuchovsky Gruber,
|__nos termos da procuragéo lavrada nas notas do Cartorio Distrital do Pinheirinho, J
( VIDE VERSO)
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Continuagao da Matricula N°
08 148
—08-448 -

_na cidade de Cusitiba, fls. 104 do Livre 891-P em data de 14/09/2016. TiTULO:
Alienagéio Fiduciaria. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Confissdo de
Divida com Pacto Adjeto de Constituicso de Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em
Garantia em carater de escritura publica, legalmente autorizado na forma prevista do
artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20/11/1997 e dispasitivos aplicaveis da Lei 10.931 de
02/08/2004, emitido na cidade de Curitiba - PR, em 31 de janeiro de 2017. VALOR DA
DIVIDA: R$ 958.206,84 (novecentos e cinguenta e oito mil e duzentos e seis reais
noventa e quatro centavos). PRAZO DE AMORTIZACAQ DA DIVIDA - O prazo para
amortizagao da divida ora confessada é idéntico ao prazo final para pagamento do
saido devedor, com vencimente em janeiro/2030 o grupo 420 e junho/2030 o grupo 490
salvo antecipagoes de parcelas. OBJETO DE GARANTIA: O imével desta matricula.
Para efeito do disposto no ar. 24, VI, da Lei n® 9.514/97 as partes avaliam o bem dado
em garantia em R$ 2.424.785,82 {(dois milhdes e quatrocentos & vinte e quatro mil e
setecentos e oitenta e cinco reais e oitenta e dois centavos). QUTRAS CONDICOES:
As demais constantes no citado contrato do qual fica uma via arquivada neste Cartério.
OBS.: Recolhida a FRJ, no valor de R$ 660,00, n° 0000.50020.1299.6703, em
21/02/2017. PROTOCOLO n® 119.792, em 17/02/2017. Recibo Complementar:

101,40 + Selo de fiscalizagao: EOM36420-

AV 14-08.148, S&c Bento do Sul, 11 de Janeiro de 2021 ~.=- - ~mmmmromimmim mim m mm o o mm
CERTIFICC que, conforme o requerimento e Certiddo N.° 032PL/2020 da Prefeitura
Municipal de Campo Alegre-SC, o terreno desta matricula faz frente para a rua Rodovia
Murnicipal RM-020, localidade de Papanduva, municipio de Campo Alegra-SC, na
forma das Leis n.% 3761/2011 e 474/1978 e acha-se cadastrado no INCRA sob o n.>
816.019.000.919-9, Emissdo: 2020, Denominagdo: Sitio Maria Grace, Indicagbes para
Localizagdo do iImével Rural: Estrada S&o Miguel - Papanduva. Dacumentos arquivados
neste Cartério. OBS.: O imovel desta matricula acha-se cadastrado no CAR (Cadastro
Ambiental Ruraf) sob o n.® SC-4203303-60E7.1421.5D79.4EA6.9FBB.E7A6. ECEA.37AQ.
PROTOCOLC Nf° 135299, em 06/10/2020. Recibc Complementar; 66.399.
glggl_thMEfé\lTOS: Averbagéio: R$ 90,56 + Selo de fiscalizaggo: FZUSS780-NG4W R$
2,88, DOU 8- o e T mmmas o mm i m i e e

CERTIFICO que, conforme o requerimento e documentos arqui s neste Cartorio, o
terreno desta matricula possui as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Um terreno
rural situado na localidade de Papanduva, municipio de Campo Alegre-SC, Comarca de
S$&0 Bento do Sul-SC, inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice GAQ-M-2323, de
coordenadas Lat 26°08'14.411" S, Long 49°12'52.712" W e Alt 806,89 m, deste, segue
cenfrontando com AVELINO FUCKNER e NELSON HASTREITER {matricula 47.673),
com os seguintes azimutes e distdncias: 95°20' e 186,78 m até o vértice GAQ-M-2324,
de coordenadas Lat 26°08'14.975" §, Long 49°12'46.018" W e Alt 906,89 m, 133°52' e
170,97 m até o vértice DIA-M-D319, de coordenadas Lat 26°0818.825" S, Long

{ continua na ficha 04 )
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08.143 11 de Janeiro de 2021.

(continuagao...}

49°12'41.882" W e Alt 931,31 m, deste, segue confrontando com NELSON
HASTREITER {matricula 47.208), com os seguintes azimutes e distancias: 133°52'
e 338,66 m até ¢ vérlice DIA-M-0918, de coordenadas Lat 26°08'26.451" S, Long
49°12'32.795° W e Alt 939,73 m, 61°30' e 164,12 m até o vértice DIA-M-0917, de
coordenadas Lat 26°08'23.907" S, Long 49°12'27.603" W e Alt 926,91 m, deste,
segue confrontande com AVELINO FUCKNER {matricula 47.200), no azimute de
65°14' a distdncia de 203,93 m até o vértice DIA-M-0916, de coordenadas Lat
26°0821.133" S, Long 49°12'20.937" W e Alt 890,58 m, deste, segue pela margem
de um arraio, confrontande com JOAO KUIASKI, ROSNEL FUCKNER e outros
(matricula 19.093), com os seguintes azimutes e distancias: 180°50' e 3,85 m até o
vértice GAQ-V-3446, de coordenadas Lat 26°08'21.258" S, Long 49°12'20.939" W
e Alt 879,66 m, 174°05' o 4,86 m até o vértice GAQ-V-3447, de coordenadas Lat
26°0821.415" S, Long 49°12'20.921" W e Alt 880,29 m, 183°33' ¢ 15,20 m até o
vértice GAQ-V-3448, de coordenadas Lat 26°08'21.908" S, Long 48°12'20.855" W
e Alt 878,97 m, 262°54' e 5,74 m até o vértice GAQ-V-3449, de coordenadas Lat
26°08'21.931" S, Long 49°12'21.160" W e Alt 879,13 m, 155°55' e 10,35 m até o
vértice GAQ-V-3450, de coordenadas Lat 26°08'22.238" S, Long 49°12'21.008" W
e Alt 879,02 m, 113°29' e 7,88 m até o vértice GAQ-V-3451, de coordenadas Lat
26°08'22.340" S, Long 49°12'20.748" W e Alt 878,98 m, 123°23' @ 2,63 m até o
vértice GAQ-V-3452, de coordenadas Lat 26°08'22.387" S, Long 49°12'20.669" W
e Alt 879,09 m, 179°20' e 4,93 m até o vértice GAQ-V-3453, de coordenadas Lat
26°08'22.547" S, Long 49°12'20.667" W a Alt 879,13 m, 194°44' ¢ 4,81 m até o
vértice GAQ-V-3454, de coordenadas Lat 26°08'22.698" S, Long 49°12720.711" W
e Alt 879,02 m, 238°57' e 6,03 m até o vértice GAQ-Y-3455, de coordenadas Lat
26°08'22.799" S, Long 49°12'20.897" W e Alt 879,45 m, 232°47' ¢ 8,76 m até o
vértice GAQ-V-3456, de coordenadas Lat 26°0822.971" S, Long 49°12'21.148™ W
e Alt 879,87 m, 163°28' e 13,97 m até o vértice GAQ-V-3457, de coordenadas Lat
26°08'23.406" S, Long 49°12'21.005" W e Alt 880,46 m, 106°24' & 5,56 m até o
vértice GAQ-V-3458, de coordenadas Lat 26°0823.457" S, Long 49°12'20.813" W
e Alt 880,45 m, 165°57' e 9,39 m até o vértice GAQ-V-3459, de coordenadas Lat
26°08'23.753" S, Long 49°12'20.731" W e Alt 880,00 m, 151°58" ¢ 13,42 m até o
vértice GAQ-V-3460, de coordenadas Lat 26°08'24 138" S, Long 49°12'20.504" W
e Alt 883,07 m, 206°23' e 17,25 m até o vértice GAQ-V-3461, de coordenadas Lat
26°0824.840" S, Long 49°12'20.780" W e Alt 881,30 m, 169°40' e 20,93 m até o
vértice GAQ-V-3462, de coordenadas Lat 26°08'25.309" S, Long 49°12'20.645" W
e Alt 882,42 m, 181°41' e 15,98 m até o vértice GAQ-V-3463, de coordenadas Lat
26°08'26.828" S, Long 49°1220.662" W e Alt 882,99 m, 161°34' € 10,90 m até o
vértice GAQ-V-3484, de coordenadas Lat 26°08'26.164" S, Long 49°12'20.538 W
e Alt 883,17 m, 192°00' e 26,56 m até o vértice GAQ-V-3465, de coordenadas Lat
26°08'27.008" S, Long 49°12'20.737" W e Alt 883,07 m, 226°34' e 7,34 m até o
vértice GAQ-V-3466, de coordenadas Lat 26°08'27.172" S, Long 49°12'20.929" W
e Alt 883,08 m, 191°03' e 8,81 m até o vérlice GAQ-V-3467, de coordenadas Lat
28°08'27.389" S, Long 49°12'20.976" W e Alt 883,56 m, 101°44' ¢ 8,77 m até o
L vértice GAQ-V-3468, de coordenadas, Lat 28:08'27.447" §, Long 48°12'20.667" W |
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© Alt 883,35 m, 114°49' e 6,31 m até o vértice GAQ-V-3469, de coordenadas Lat

26°08'27.533" S, Long 49°12'20.461" W e Alt 883,78 m, 177°35' € 16,51 m até o vértice
GAQ-V-3470, de coordenadas Lat 26°08'28.069" S, Long 49°12'20.436" W e Alt 884,00
m, 201°46" e 8,09 m até o vértice GAQ-V-3471, de coordenadas Lat 26°08'28.313" S,
Long 49°12'20.544" W e Alt 884,38 m, 192°32' e 4,73 m até o vértice GAQ-V-3472, de
coordenadas Lat 26°08'28.463" 8, Long 49°12'20.581" W ¢ Alt 884,53 m, 169°32" & 8,42
m até o vértice GAQ-V-3473, de coordenadas Lat 26°08'28.732" 8, Long 49°12'20.526"
W e Alt 884,82 m, 136°29' e 9,89 m até o vértice GAQ-V-3474, de coordenadas Lat
26°08'28.965" S, Long 49°12'20.281" W @ Alt 885,10 m, 164°40" e 8,94 m até o vértice
GAQ-V-3475, de coordenadas Lat 26°08'29.245” S, Long 49°12'20.196" W e Alt 885,84
m, 145°33' e 18,47 m até o vértice GAQ-V-3478, de coordenadas Lat 26°08'29.740" S,
Long 49°12'19.820" W e Alt 885,85 m, 146°47' e 12,18 m até o vértice GAQ-V-3477, de
coordenadas Lat 26°08'30.071" S, Long 49°12'12.580" W e Alt 885,86 m, 165°49' e 5,56
m até o vértice GAQ-V-3478, de coordenadas Lat 26°08'30.246" S, Long 49°12'19.531"
W e Alt 885,87 m, 184°21' € 6,95 m até o vértice GAQ-V-3479, de coordenadas Lat
26°08'30.471" S, Long 48°12'19.550" W e Alt 885,88 m, 240°08' e 2,66 m até o vértice
GAQ-V-3480, de coordenadas Lat 26°08'30.514" S, Long 49°12'19.633" W e Alt 885,93
m, 166°31' e 15,86 m até o vértice GAQ-V-3481, de coordenadas Lat 26°08'31.015" S,
Long 48°12'19.500" W e Alt 886,05 m, 152°38' e 17,47 m até o vértice GAQ-V-3482, de
coordenadas Lat 26°08'31.519" S, Long 48°12'19.211" W e Alt 889,22 m, 95°35' e 13,59
m até o vértice GAQ-V-3483, de coordenadas Lat 26°08'31.562" S, Long 49°12'18.724"
W e Alt 888,10 m, 149°32' & 11,89 m até o vértice GAQ-V-3484, de coordenadas Lat
26°08'31.895" S, Long 49°12'18.507" W e Alt 887,83 m, 175°18' € 7,13 m até o vértice
GAQ-V-3485, de coordenadas Lat 26°08'32.126" S, Long 49°12'18.486" W e Alt 887,33
m, 146°563' @ 13,12 m até o vértice GAQ-V-3486, de coordenadas Lat 26°08'32.483" S,
Long 49°12'18.228" W e Alt 887,46 m, 194°41' ¢ 8,65 m até o vértice GAQ-V-3487, de
coordenadas Lat 26°08'32.755" S, Long 48°12'18.307" W ¢ Alt 887,56 m, 206°05' e 7,64
m até o vértice GAQ-V-3488, de coordenadas Lat 26°08'32.978" S, Long 49°12'18.428"
W e Alt 887,74 m, 185°50' e 10,78 m até o véritice GAQ-V-3489, de coordenadas Lat

26°08'33.315" S, Long 49°12'18.534" W ¢ Alt 887,93 m, 136°58' e 13,680 m até o vértice
GAQ-V-3490, de coordenadas Lat 26°08'33.638" S, Long 48°12'18.200" W e Alt 888,68
m, 138°11' e 13,25 m até o vértice GAQ-V-3491, de coordenadas Lat 26°08'33.959" S,
Long 49°12'17.882" W e Alt 891,65 m, 149°15' e 12,28 m até o vértice GAQ-V-3492, de
coordenadas Lat 26°08'34.302" S, Long 49°12'17.656" W e Alt 892,82 m, 121°04' e
11,38 m até o vértice GAQ-V-3493, de coordenadas Lat 26°08'34.493" S, Long

49*1217.305" W e Alt 894,65 m, 162°34' e 594 m até o vértice GAQ-V-3494, de
coordenadas Lat 26°08'34.677" S, Long 49°12'17.241" W e Alt 895,90 m, 168°45' ¢
10,26 m até o vértice GAQ-V-3495, de coordenadas Lat 26°0835.004" S, Lorg

49°1217.169" W e Alt 896,59 m, 194°20' e 3,59 m até o vértice GAQ-V-3496, de
coordenadas bat 26°08'35.117" S, Long 49°12'17.201" W e Alt 897,40 m, 196°50' e
10,84 m até o vértice GAQ-V-3497, de coordenadas Lat 26°08'35.454” S, Long

49°1217.314" W e Ait 897,79 m, 157°25' @ 12,67 m até o vértice GAQ-V-3498, de
coordenadas Lat 26°08'35.834" S, Long 49°12'17.139" W e Alt 897,92 m, 152°27' e 8,71
m até o vértico GAQ-V-3499, de coordenadas Lat 26°08'36.085" S, Long 49°12'16.994"
W e Alt 898,87 m, 142°42' e 14,63 m até o vértice GAQ-V-3500, de coordenadas Lat

26°08'36.463" S, Long 49°12'16.675" W e Alt 898,95 m, 135°27' e 10,02 m até o vértice

{eontinuara-ficha05-3
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{continuacgdo...)

GAQ-V-3501, de coordenadas Lat 26°08'36.695" S, Long 49°12'16.422" W & Alt
899,12 m, 144°05' e 749 m até o vértice GAQ-V-3502, de coordenadas Lat
26°08'36.892" S, Long 49°12'16.264" W e Alf 889,70 m, 132°21' e 16,35 m até o
vértice GAQ-V-3503, de coordenadas Lat 26°08'37.250" S, Long 49°12'15.829" W
e Alt 900,33 m, 163°47' e 7,66 m até o vértice GAQ-V-3504, de coordenadas Lat
26°08'37.48Q" S, Long 49°12'15.762" W e Alt 901,46 m, 142°09' e 22,37 m até o
vertice GAQ-V-3505, de coordenadas Lat 26°08'38.063" S, Long 49°12'15.258" W
e Alt 901,62 m, 126°53' & 8,41 m até o vértice GAQ-V-3506, de coordenadas Lat
26°08'38.227" S, Long 49°12'15.016" W e Alt 901,81 m, 179°19' e 28,10 m até o
vértice GAQ-V-3507, de coordenadas Lat 26°08'39.140" S, Long 49°12'15.004" W
e Alt 802,52 m, 158°04' ¢ 8,86 m até o vértice GAQ-V-3508, de coordenadas Lat
26°08'39.407" S, Long 49°12'14.885" W e Alt 903,96 m, 184°50' € 11,21 m até o
vértice GAQ-V-3509, de coordenadas Lat 26°08'39.770" S, Long 49°12'14.919" W
e Alt 904,03 m, 187°01’ e 30,2t m até o vértice GAQ-V-3510, de coordenadas Lat
25°08'40.744" S, Long 49°12"15.052" W e Alt 905,06 m, 219°11' @ 1565 m até o
vértice GAQ-V-3511, de coordenadas Lat 26°08'41.138" S, Long 49°12'15.408" W
e Alt 906,00 m, 183°35' e 6,20 m até o vértice GAQ-V-3512, de coordenadas Lat
256°08'41.339" S, Long 49°12'15.422" W e Ait 907,50 m, 225°14' e 17,92 m até o
vértice GAQ-V-3513, de coordenadas Lat 26°08'41.748" S, Long 498°12'15.880" W
e Alt 910,11 m, 249°07" e 20,81 m até o vértice GAQ-V-3514, de coordenadas Lat
26°08'41.990" S, Long 49°12'16.580" W e Alt 913,00 m, 191°09' e 6,02 m até o
vértice GAQ-V-3515, de coordenadas Lat 26°08'42.182" S, Long 49°12'16.622" W
e Alt 909,68 m, 240°40' e 17,84 m até o vértice GAQ-V-3516, de coordenadas Lat
26°08'42.466" S, Long 49°12'17.182" W e Alt 311,00 m, 273°20' e 5,79 m até o
vértice GAQ-V-3517, de coordenadas Lat 26°08'42.455" S, Long 49°12'17.390" W
e Alt 914,28 m, 255°48' e 22,23 m até o vértice GAQ-V-3518, de coordenadas Lat
26°08'42.632" S, Long 49°12'18.166" W e Alt 815,33 m, 283°07' e 8,13 m até o
vértice GAQ-V-3519, de coordenadas Lat 26°08'42.572" S, Long 49°12'18.451" W
e Alt 916,83 m, 287°00' e 16,41 m até o vértice GAQ-V-3520, de coordenadas Lat
26°08'42.416" S, Long 49°12'19.016" W e Alt 918,93 m, 276°06' e 14,17 m até o
vértice GAQ-V-3521, de coordenadas Lat 26°08'42 367" S, Long 48°12'19.523" W
e Alt 920,26 m, 252°54' e 14,88 m até o vértice GAQ-V-3522, de coordenadas Lat
26°08'42.509" 8, Long 48°12'20.035" W e Alt 920,51 m, 316°17' e 4,34 m até o
vértice GAQ-V-3523, de coordenadas Lat 26°08'42 407" S, Long 49°12'20.143" W
¢ Alt 920,85 m, 241°27" e 13,98 m até ¢ vértice GAQ-V-3524, de coordanadas Lat
26°08'42.624" S, lLong 49°12'20.585" W e Alt 923,51 m, 230°38' e 7,18 m até o
vertice GAQ-V-3525, de coordenadas Lat 26°08'42.772" S, Long 49°12'20.785" W
e Alt 925,28 m, 239°31' e 6,74 m até o vértice GAQ-V-3526, de coordenadas Lat
26°08'42.883" S, Long 49°12'20.994" W e Alt 926,93 m, 262°46' e 13,47 m até o
vértice GAG-Y-3527, de coordenadas Lat 26°08'42.938" S, Long 49°12'21.475" W
e Alt 928,85 m, 271°15' e 9,81 m até o vértice GAQ-V-3528, de coordenadas Lat
26°08'42.831" 8, Long 49°12'21.828"™ W e Alt 929,33 m, 255°52' e 7,19 m até o
vértice GAQ-V-3529, de coordenadas Lat 26°08'42.988" S, Long 48°12'22.079" W
L e Alt 930,79 m, 266°51' e 9,01 m W}D% ﬂg&GAQ-V-SSI&O, de coordenadas Lat J
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(26°08'43.004" S, Long 49°12'22.403" W e Alt 931,01 m, 277°13' e 4,65 m até o vértice
GAQ-M-2306, de coordenadas Lat 26°08'42.985” S, Long 49°12'22.569" W e Alt 906,89
m, deste, segue confrontando com JOAQ PAULO ALTMANN e LUIZA ALTMANN
{matricula 13.450), com o0s seguintes azimutes ¢ distancias: 284°36' e 35,74 m até o
vertico GAQ-P-4405, de coordenadas l.at 26°08'42.692" S, Long 49°12'23.814" W e Alt
937,28 m, 289°49 e 63,72 m até o vértice GAQ-P-4408, de coordenadas Lat
26°08'41.990" S, Long 49°12'25.972" W e Alt B41,58 m, 295°39' e 433,01 m até o vértice
GAQ-P-4407, de coordenadas Lat 26°08'35.897" S, Long 48°12'40.021" W e Alt 947,91
m, 294°02" e 311,27 m até o vértice GAQ-P-4408, de coordenadas Lat 26°08'31.778" S,
iong 49°12'60.254" W e Alt 898,49 m, 287°16" ¢ 9,02 m até o vértice GAQ-M-2366, de
coordenadas Lat 28°08'31.691" S, Long 49°12'50.564" W e Alt 902,57 m, 285°11' e
35,81 m até o vértice GAQ-M-2365, de coordenadas Lat 26°08'31.386" S, Long
49°12'51.808" W e Alt 892,80 m, 278°40' ¢ 15,32 m até o vértice GAQ-M-2364, de
coordenadas Lat 26°08'31.311" S, Long 49°12'562.353" W e Alt 894,14 m, 277°29" e
38,02 m até o vértice GAQ-M-2363, de coordenadas Lat 26°08'31.150" S, Long
49°12'53.710" W o Alt 893,98 m; deste, segue pala RODOVIA MUNICIPAL RM 020, com
o0s seguintes azimutes e distancias; 352°44' e 14,52 m até o vértice GAQ-V-3433, de
coordenadas Lat 26°08'30.682" S, Long 49°12'53.776" W e Ait 894,95 m, 349°46 e
63,96 m até o vértice GAQ-V-3434, de coordenadas Lat 26°0828.637" S. Long
49°12'54.185" W e Alt 897,20 m, 352°37' e 116,98 m até o vértice GAQ-V-3435, de
coordenadas Lat 26°08'24.868" S, Long 49°12'54.728" W e Alt 906,33 m, 342°51' e
23,29 m até o vértice GAQ-V-3436, de coordenadas Lat 26°08'24.145" 8, Long
49°12'64 973" W e Alt 908,98 m, 320°04' e 17,14 m até o vértice GAQ-V-3437, de
coordenadas Lat 26°08'23.718" S, Long 49°12'55.369" W e Alt 910,63 m, 301°09' e
71,20 m até o vértice GAQ-V-3438, de coordenadas Lat 26°08'22.521" S, Long
49°12'67.562" W e Alt 91473 m, 315°63' e 17,32 m até o vértice GAQ-V-3439, de
coordenadas Lat 26°08'22.117" S, Long 49°12'57.996" W ¢ Alt 914,55 m, 339°52' e
13,57 m até o vértice GAQ-V-3440, de coordenadas Lat 26°08'21.703" S, Long
49°12'68.164" W e Alt 914,24 m, 15°09' e 22,96 m até o vértice GAQ-V-3441, de
coordenadas Lat 26°08720.983" S, Long 49°12'57.948™ W e Alt 912,08 m, 49°07' e 20,17
m ateé o vértice GAQ-V-3442, de coordenadas Lat 26°08'20.554" S, Long 49°12'57.399"
W e Alt 909,69 m, 52°51' e 96,60 m até o vértice GAQ-V-3443, de coordenadas Lat
26°08'18.657" S, Long 49°12'54.625" W e Alt 908,44 m, 40°21' e 32,35 m até o vértice
GAQ-V-3444, de coordenadas Lat 26°08'17.856" S, Long 49°12'53.871" W e Alt 910,50
m, 23°02' @ 27,76 m até o vértice GAQ-V-3445, de coordenadas Lat 26°08'17.026" S,
Long 48°12'63.480" W e Alt 913,64 m, 14°50' e 83,27 m até o vértice GAQ-M-2323
ponto inicial da descrigdo deste perimetro, contendo a rea de quinhentos e trinta e um
mil setecentos e oitenta e quatro metros quadradeos 531.784m?. Todas as coordenadas
agui descritas estfo georreferenciadas ao SGB, e encentram-se representadas no
Sistema Geodésico, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias,
éraa @ perimetro foram calculados no planc de projegao SGL. Cadastrado no INCRA sob
@ n.” 816.019.000.919-9, Emissdo: 2020, Denominagéo: Sitio Maria Grace, indicagdes
para Localizagdo do Imével Rural: Estrada Sdo Miguel - Papanduva, no valor de R$
2.424,785,82 (dois milhdes quatrocentos e vinte e quatro mil setecentos e oitenta e cinco
reais e oitenta e dois centavos). De acordo ¢om a Lei n.° 6.015 de 31 de dezembro de
1973, artigos 212 e 213, incisos |, alinea "a" e |I, alterada pela Lei n.° 10.931 de 02 de
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continuagao da certiddo da matricula 8.148
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 15

O referido € verdade e dou fé.
Sao Bento do Sul/SC, 17 de maio de 2024

Documento assinado digitalmente por VANUSA POLICENO (096.201.629-27)

Emolumentos: R$ 2516
FRJ: RS 571
ISS: R$ 1.26 DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
: Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Total: R$ 32,13 Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
En Ao :E Estado de Santa Catarina
o Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
HCP47175-53RF
Confira os dados do ato
" em:
www.tisc.ius.br/selo|

**Validade: 30 dias™*

Pedido de certidao e outros servigos estao disponiveis no site:www.registrodeimoveis.org.br
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ANEXO Il - ART/RRT DOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO EIV

E  ART OBRA OU SERVICO

252024 9289563-5
Substituicao de ART 9289560-0
Equipe - ART Principal

Anotagao de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lein®6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

EDUARDO DIEGO ORSI

Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP:2515843859
Registro: 145007-8-SC

Empresa Contratada: AMBIENT ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA ME Registro: 068738-0-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: Vectra Participages e Construgdes Ltda. CPF/CNPJ: 01.065.099/0001-72
Enderego: ALAMEDA BRUSTLEN N S/IN

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: JOINVILLE UF: SC CEP: 89201-040
Valor: R$ 5.000,00 Acao Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Vectra Participagoes e Construgdes Ltda. CPF/CNPJ: 01.065.099/0001-72
Enderego: ESTRADA SALTINHO N2 S/IN

Complemento: Bairro: PAPANDUVA

Cidade: CAMPO ALEGRE UF: SC CEP: 89294-000
Data de Inicio: 01/04/2024 Previsao de Término: 24/05/2024 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Codigo:

4. Atividade Técnica
Coordenagao Estudo Andlise
Desenvolvimento Fisico-Territorial Urbano
Dimensao do Trabalho: 256.437.82 Metro(s) Quadrado(s)
Analise Estudo
Trafego
Dimensao do Trabalho: 1.00 Unidade(s)

5. Observagoes
Coordenagao na Elaboracédo de Estudo de Impacto de Vizinhanca para implantacao de Condominio Residencial Horizontal Urbano.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas

NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
JOINVILLE - SC, 15 de Maio de 2024
8. Informagdes
. A ART é valida somente apds o pagamento da taxa.
Situagdo do pagamento da taxa da ART em 15/05/2024: TAXA DA ART A PAGAR
Valor ART: R$ 99,64 | Data Vencimento: 27/05/2024 | Registrada em:
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero:

EDUARDO DIEGO ORSI08605075396

EDUARDO DIEGO ORSI
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

086.050.759-96
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. VECTRA PARTICIPACOES Céz’;“&i:g’g’";;ggg":ém’
. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF, E CONSTRUCOES CONSTRUCOES
na Lei 9.784/99 e na Resolugao 1.025/09 do CONFEA. LTDA:01065099000172 LTPA01065099000172

Dados: 2024.05.20 16:30:25 03'00"

c REA'sc Contratante: Vectra Participagdes e Construgdes Lida.
Conselba meaias da sy

R eranaria e S Cardn 01.065.099/0001-72

Www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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Anotagéo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lein?6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

ART OBRA OU SERVICO
252024 9290998-8

Inicial
Equipe - ART 9289563-5

1. Responsavel Técnico
ROBISON NEGRI
Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2502646146

Registro: 065464-5-SC
Empresa Contratada: AMBIENT ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA ME Registro: 068738-0-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: Vectra Participacdes e Construgdes Ltda. CPF/CNPJ: 01.065.099/0001-72
Enderego: ALAMEDA BRUSTLEN Ne: S/IN

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: JOINVILLE UF: SC CEP: 89201-040
Valor: R$ 5.000,00 Acao Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Vectra Participagoes e Construgdes Ltda. CPF/CNPJ: 01.065.099/0001-72
Enderego: ESTRADA SALTINHO N2 SIN

Complemento: Bairro: PAPANDUVA

Cidade: CAMPO ALEGRE UF: SC CEP: 89294-000
Data de Inicio: 01/04/2024 Previsdo de Término: 24/05/2024 Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cédigo:

4. Atividade Técnica
Coordenagao Estudo Andlise
Desenvolvimento Fisico-Territorial Urbano
Dimensao do Trabalho: 256.437,82 Metro(s) Quadrado(s)
Analise Estudo
Trafego
Dimensao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)

5. Observagoes
Coordenacao na Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca para implantacao de Condominio Residencial Horizontal Urbano.

6. Declaragdes

. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislagdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas

NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
CAMPO ALEGRE - SC, 16 de Maio de 2024
8. Informagoes

. A ART ¢ valida somente apos o pagamento da taxa. ROBISON Assinado de forma digital por
Situagéo do pagamento da taxa da ART em 16/05/2024: TAXA DA ART A PAGAR ROBISON NEGRI 02380042043
2680 dopaga NEGRI:02380942943 pados: 2024.05.16 1522:54-0300
Valor ART: R$ 99,64 | Data Vencimento: 27/05/2024 | Registrada em:
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Nimero:

s B ) ROBISON NEGRI
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 023.809.429-43
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. VECTRAPARTICIPACOESE Assinado de forma digital por VECTRA

. Esta ART esta sujeita a verificagoes conforme disposto na Stimula 473 do STF, CONSTRUCOES PARTICIPACOES E CONSTRUCOES
. = LTDA:01065099000172
na Lei 9.784/99 e na Resolugao 1.025/09 do CONFEA. LTDA:01065099000172 Dados: 2024.05.20 16:29-19 030¢
Www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br c REA'SC Contratante: Vectra Participagdes e Construcdes Ltda.
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107 R A 01.065.099/0001-72
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\\ ambien

Anotagéo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lein?6.496, de 7 de dezembro de 1977

252024 9291394-9
Inicial
Equipe - ART 9289563-5

1. Responsavel Técnico

OSNI FONTAN JUNIOR
Titulo Profissional: Engenheiro Ambiental RNP:2502425476
Registro: 065547-0-SC

Empresa Contratada: AMBIENT ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA ME Registro: 068738-0-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: Vectra Participacdes e Construgdes Ltda. CPF/CNPJ: 01.065.099/0001-72
Enderego: ALAMEDA BRUSTLEN Ne: S/IN
Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: JOINVILLE UF: SC

Valor: R$ 5.000,00 Acao Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

CEP: 89201-040

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Vectra Participagoes e Construgdes Ltda. CPF/CNPJ: 01.065.099/0001-72
Enderego: ESTRADA SALTINHO N2 SIN
Complemento: Bairro: PAPANDUVA

Cidade: CAMPO ALEGRE UF: SC

Data de Inicio: 01/04/2024 Previsdo de Término: 24/05/2024 Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Ambiental Cédigo:

CEP: 89294-000

4. Atividade Técnica

Estudo Vistoria Levantamento Avaliagao
de impacto ambiental

Dimenséo do Trabalho: 256.437,82 Metro(s) Quadrado(s)
Diagnéstico Ambiental Estudo de Viabilid. Téc. Avaliagao Da Mitigagao Impac.Amb.
Gestao Ambiental
Dimensao do Trabalho: 256.437.82 Metro(s) Quadrado(s)
5. Observagoes
El estudo, andlise, diagndstico e avaliacao dos impactos i is para Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para implantacdo de condominio residencial horizontal urbano

6. Declaragdes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART nao se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
AEANVI- 53 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
CAMPO ALEGRE - SC, 16 de Maio de 2024
8. Informagdes Assinado de forma digital por
. A ART ¢ vélida somente apds o pagamento da taxa. OSN | FO NTAN OSNI FONTAN
Situagéo do pagamento da taxa da ART em 16/05/2024: TAXA DA ART A PAGAR l I JUNIOR:00604467907
Valor ART: R$ 99,64 | Data Vencimento: 27/05/2024 | Registrada em: 16/05/2024 JU N IOROO60 67907 Dados: 2024.05.16 17:11:57 -03'00"
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Nimero: 14002404000218856 = — —

e » ) OSNI FONTAN JUNIOR
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 006.044.679-07
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

tratante com o objetivo de doci tar o vinculo contratual. i igi
cont lante co 0 0 jetivo l e -umen rovi .lJ 0 contral a VECTRA PARTICIPACOES ng;ﬂ\op::::crnggt;épm
. Esta ART esta sujeita a verificagbes conforme disposto na Simula 473 do STF, E CONSTRUCOES CONSTRUCOES
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA. § LTDA:01065099000172
e LTDA:01065099000172 Dados: 2024.05.20 16:29:51 -03'00"

c REA'SC Contratante: Vectra Participacdes e Construcdes Lida.

Conteiba szt s sugarin s
o

i e S AT 01.065.099/0001-72

Www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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ANEXO Il - CERTIDAO DE VIABILIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA — “AGUAS DE CAMPO
ALEGRE”

MUNICIPIO DE CAMPO ALEGRE - ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL E MEIO AMBIENTE

Certidao SMSA n° 42/2022
Processo n° 2475/2022

CERTIDAO

Conforme solicitagdo de VECTRA 'PARTICIPACOES E CONSTRUCOES
LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob-0.n° 01.065.099/0001-72, a Secretaria
Municipal de Saneamento- Ambiental e Meio Ambiente certifica que o Sistema de
Abastecimento de Agua (SAA) na localidade de Papanduva esta sob
responsabilidade da Associacéo de Moradores. Dessa forma, recomendamos ao(s)
interessado(s) entrar-em contato diretamente com o encarregado do referido SAA,

Jonathan Mey, pelo e-mail assoc.moradores.papanduva@gmail.com.

Campo Alegre, 1° de dezembro de 2022.

Bruno Henrique Schappo Santos
Engenheiro Sanitarista

Artur Fernando Bastos
Secretario Municipal de Saneamento Ambiental e Meio Ambiente

Paginalde1l
Rua Cel. Bueno Franco, 292, Centro, CEP 89294-000 — Campo Alegre/SC — Fone 47 3632-2266 — www.campoalegre.sc.gov.br

B Documento assinado digitalmente - K75-802-K¥)-98)
NoPaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.
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Data de criacao do documento: 01/12/2022 as 16:29:25

Assinantes

v/ Bruno Henrique Schappo Santos
Assinou em 01/12/2022 as 16:29:25 com o certificado avangada da Betha Sistemas

Eu, Bruno Henrique Schappo Santos, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como vélidas para a prética de atos e interagdes pelos Entes Plblicos.

v/ Artur Fernando Bastos
Assinou em 01/12/2022 &s 16:30:34 com o certificado avangado da Betha Sistemas

Eu, Artur Fernando Bastos, estou ciente das normas descritas na Lei n°14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagdes pelos Entes Pdblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o cédigo abaixo:

K75 802 KWJ 98J

79

(47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br« Av. Marqués de Olinda, 2795 « Gl6ria « 89 216-100 « Joinville / SC




0 .
N\ Smblent

ANEXO IV - CERTIDAO DE VIABILIDADE DE ESGOTAMENTO SANITARIO — “AGUAS DE
CAMPO ALEGRE"

MUNICIPIO DE CAMPO ALEGRE - ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL E MEIO AMBIENTE

Certidao SMSA n° 41/2022
Processo n° 2479/2022

CERTIDAO

Conforme solicitagdo de VECTRA 'PARTICIPACOES E CONSTRUCOES
LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob-0.-n° 01.065.099/0001-72, a Secretaria
Municipal de Saneamento-Ambiental e Meio Ambiente certifica a inviabilidade do
lancamento de efluente na rede pluvial na area da matricula n°® 08.148 do Registro
de Iméveis da Comarca de Sdo Bento do Sul, situada na localidade Estrada
Saltinho, s/n, bairro. Papanduva, Campo Alegre/SC, endereco informado no
Processo 2479/2022 no sistema Betha. Dessa forma, o requerente € inteiramente
responsavel pelo tratamento e destinacdo final ambientalmente adequada de todos

os efluentes gerados.

Campo Alegre (SC), 25 de novembro de 2022.

Bruno Henrique Schappo Santos
Engenheiro Sanitarista

Artur Fernando Bastos
Secretario Municipal de Saneamento Ambiental e Meio Ambiente

Paginaldel
Rua Cel. Bueno Franco, 292, Centro, CEP 89294-000 — Campo Alegre/SC — Fone 47 3632-2266 — www.campoalegre.sc.gov.br

B [ Documento assinado digitalmente - PK8-Z9D-VML-8BMW
NoPaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o codigo acima.
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Data de criagao do documento: 25/11/2022 as 08:42:40

Assinantes

v/ Bruno Henrique Schappo Santos
Assinou em 25/11/2022 as 08:42:41 com o certificadoe avangado da Betha Sistemas

Eu, Bruno Henrique Schappo Santos, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como vélidas para a prética de atos e interagdes pelos Entes Plblicos.

v/ Artur Fernando Bastos
Assinou em 25/11/2022 &s 08:43:12 com o certificado avangado da Betha Sistemas

Eu, Artur Fernando Bastos, estou ciente das normas descritas na Lei n°14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagdes pelos Entes Pdblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o cédigo abaixo:

PK8 Z9D VME sMw
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ANEXO V - CERTIDAO DE VIABILIDADE DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS - “AGUAS DE
CAMPO ALEGRE”

MUNICIPIO DE CAMPO ALEGRE - ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL E MEIO AMBIENTE

Certidao SMSA n° 44/2022
Processo n° 2477/2022

CERTIDAO

Conforme solicitagdo de VECTRA 'PARTICIPACOES E CONSTRUCOES
LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob 0.-n® 01.065.099/0001-72, a Secretaria
Municipal de Saneamento Ambiental e Meio Ambiente certifica a viabilidade de
coleta regular de residuos solidos domiciliares gerados no endereco Estrada
Saltinho, s/n, bairro Papanduva, Campo Alegre/SC, na area da matricula de numero
08.148 do Registro de  Imdveis da Comarca de Sao Bento do Sul, desde que

dispostos adequadamente na lixeira comunitaria proxima ao endereco.

Campo Alegre, 1° de dezembro de 2022.

Bruno Henrique Schappo Santos
Engenheiro Sanitarista

Artur Fernando Bastos
Secretario Municipal de Saneamento Ambiental e Meio Ambiente

Paginalde1l
Rua Cel. Bueno Franco, 292, Centro, CEP 89294-000 — Campo Alegre/SC — Fone 47 3632-2266 — www.campoalegre.sc.gov.br

B [ Documento assinado digitalmente - 4M3-2DN-59X-3KN
Nopeper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o codigo acima.
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Data de criacao do documento: 01/12/2022 as 16:29:24

Assinantes

v/ Bruno Henrique Schappo Santos
Assinou em 01/12/2022 as 16:29:25 com o certificado avangada da Betha Sistemas

Eu, Bruno Henrique Schappo Santos, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como vélidas para a prética de atos e interagdes pelos Entes Plblicos.

v/ Artur Fernando Bastos
Assinou em 01/12/2022 &s 16:30:38 com o certificado avangado da Betha Sistemas

Eu, Artur Fernando Bastos, estou ciente das normas descritas na Lei n°14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagdes pelos Entes Pdblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o cédigo abaixo:

4M3 2DN 59X 3KN
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ANEXO VI - VT CELESC - CAMPO ALEGRE

WY

N Celesc

§t’li/ Distribuigio S.A.

A VECTRA PARTICIPACOES E CONSTRUCOES LTDA

Resposta referente a solicitagado n® 8018873448
Data de emissao: 24.10.2024

Endereco da obra: RM 020, S/N - PAPANDUVA, CAMPO ALEGRE - SC

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitagdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do fornecimento de

energia elétrica do empreendimento denominado VECTRA PARTICIPACOES E CONSTRUGOES LTDA, composto de
020 lote(s), area total de 256437 m? e demanda total provavel de 393.50 kW, informamos que Ha
Viabilidade Técnica para atendimento.

Informamos que s6 sera realizada energizagdo do empreendimento se atendidas legislagdes ambientais,
municipal, estadual e federal, bem como as normativas da Celesc D.

Realizado pedido de conexdo em um de nossos canais de atendimento, sera analisada capacidade atual
da rede de distribuicdo no local e, eventualmente, podera ser necessario agcao de reforgo ou

ampliagdo da rede.

Além disso, informamos que podem ser solicitadas ao consumidor informagdes técnicas, de acordo com
as caracteristicas do sistema de medicao de energia elétrica. Essas informagdes complementares
deverao ser enviadas por um responsavel técnico habilitado.

Colocamo-nos a disposigao para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Celesc D.
www .celesc.com.br

84

(47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br« Av. Marqués de Olinda, 2795 « Gloria « 89 216-100 « Joinville / SC




0 .
QS ambient

ANEXO VII - PROJETO ARQUITETONICO
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