Oficio n?2 068/2021 — submeter
as propostas de alteracao do
Plano Diretor a apreciacao deste
conselho.



MUNICIPIO DE CAMPO ALEGRE - ESTADO DE SANTA CATARINA

GABINETE DA PREFEITA

Oficio n® 068/2021-GAPRE
Campo Alegre/SC, 15 de margo de 2021.

Assunto: Propostas de alteracdo do Plano Diretor,
Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio desta submeter as
o propostas de alteracdo do novo Plano Diretor, & apreciacio deste Conselho, conforme
determina o art. 341 e seguintes da Lei Complementar Municipal n? 147, de 25 de novembro
de 2019 (Plano Diretor).

Ademais, remetemos em anexo as propostas supramencionadas, para
deliberacgao.

Sem mais para 0 momento e certo de sua atengdo, despego-me reiterando
votos de elevada estima e distinta consideracdo.

Atenciosamente, »

< }g /
£ BAYERL GROSSKOP|

Prefeita Municipal

Ao
limo. Sr. BRUNO SEEFELD
DD. Presidente do Conselho da Cidade do Municipio de Campo Alegre/SC.
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PREFEITURA MUNI?’PAL DE CAMPO ALEGRE -ES TADO( NE SANTA CATARINA

Duavidas e alteragdes no novo PD

Minuta | EED art 130 |Como funciona com relagdo a este zoneamento? Pode optar?
Minuta |Art.236 §42 |Valor proporcional ao IE/2? Ou seria IE apenas reduzido do afastamento lateral (5m)
Minuta Artigos, incisos...
: an.?ZQ s Art. 220 O parametro Taxa de Ocupacdo do Lote (TO) € 3 porcentagem maxima da area do lote ocupada pela projecao horizontal da edificacao
Minuta | de digitagdo A y >
As projecdes com até 1,200 (um metro e vinte centimetros) de comprimento de betrals, marguises, sacadas. ..
cm
art.222 erro 3 : R e AID Z
Minuta | de digitacio Art. 222 O parametro Coeficiente de Aproveitamento é um pardmetro urbanistico que, multiplicado pela area do lote, indica drea maxima que
}g & pode ser construida.... As proje¢des com até 1,200 (um metro e vinte centimetros) de comprimento de beirais, marquises, sacadas....
c
Minuta 2PM No Anexo 05 e no art. 184, ZPM estd descrito como Zona Preservagdo do Manancial; e nos arts. 207,208, 209 e Subsec¢olll* da Se¢dolll (DA ZONA
DI PRESERVACAO DO MANANCIAL (ZPM))estd descrito como Zona de Preservacio do Mancancial.
Minuta errode  |Na Secdo IIl {DA MACROZONA RURAL), do Capitulo |1l (DO ZONEAMENTO), descreve-se Subsecdo | (ZIT), Subse¢do |1 (ZPA), Subsecdo Il (ZPP) ai ndo
sequencia |sei porque quando vai falar de ZPS comega | denovo, Subsecdo | (ZPS), Subsecdo Il {ZQ), SubsegEo Il (ZPM);
Minuta Alteracdo art 311, alterar sequencia ( decreto antes do alvard e colocar taxa
Minuta Art.99 O paragrafo Gnico - 2 zoneamentos urbanos
Minuta Art.266 |0 paragrafo (nico se refere ao inciso Ill e ndo 30 Il como esta no texto. OBS. No texto publicado ne aparece inciso.
Gabarito da edificagdes - telhados baixos
Notas
Aveins 9603-3/03 - Servigos de sepultamento
£ ES.b 9603-3/05 - Servigos de somatoconservagdo Poucos zoneamentos permitem esses 2 CNAES
Alguns usos, Anexo VI. - 3101-2/00-13.a
1629-3/01-12.a
A 2 4689-3/99-C4.a 4611-7/00
4754-7/01-C3
R2.3 — EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES TRANSVERSAIS (minha sugestdio: EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES NAQ GEMINADAS)"Conjunto de edificacbes|
Anexo 6 unifamiliares ndo geminadas, horizontais, que compartilham uma mesma matricula em regime de condominio com até 10 unidades com acesso
transversal 3o alinhamento”
R2b — EDIFICACOES MULTIFAMILIARES GEMINADAS DF PEQUEND PORTE - “Conjunto de edificagdes unifamiliares geminadas, horizontais, que|
compartilham uma mesma matricula em regime de condominio com até 10 unidades; Corn scesso paralelo ou transversal 3o alinhamente
R3 - CONDOMINIO VERTICAIS DE PEQUENO PORTE — edificagdes multifamiliares verticais em regime de dominio com ate 10 unidads tdificacdo cadada; edificio de
Anexo 6
apartamentos|
Anexo 1 Il)eﬁnlcio subsolo

art 130
Formatacao original com incisos

alterei a unidade param

alterei a unidade param

correto - zona de preservagao do manancial, alterado no anexo (

Formatacdo original
inclui texto no art. 311

Formatacdo original com incisos
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Alteracdes na minuta

SUBSECAO VII - DO EIXO ESPECIAL DE PRESERVACAOQ PAISAGISTICA E HISTORICA (EPH)

Art. 130. Sao caracteristicas do Eix|o Especial de Preservacao Paisagistica e Historica (EPH):
Uso misto, predominantemente residencial;

Existéncia de patrimonio histérico ao longo da Estrada Imperial Dona Francisca e de
edificacOes de interesse historico e cultural;

Existéncia de belezas naturais;

Paisagem bucadlica;

Restricao do potencial de adensamento, com limitacoes decorrentes das condicionantes da

sua ocupacao. ) } ] ]
- SUBSECAO VIl - DO EIXO ESPECIAL DE PRESERVACAO PAISAGISTICA E HISTORICA

(EPH)

Art. 130. S&o0 caracteristicas do Eixo Especial de Preservacéo Paisagistica e Histarica (EPH):

|. Os lotes que fazem frente para este eixo podem optar por este zoneamento.

II. Uso misto, predominantemente residencial;

lIl. Existéncia de patrimdnio histdrico ao longo da Estrada Imperial Dona Francisca e de
edificactes de interesse histérico e cultural;

IV. Existéncia de belezas naturais;

V. Paisagem bucdlica;

VI. Restrichio do potencial de adensamento, com limitagbes decorrentes das
condicionantes da sua ocupacao.



Alteracdes na minuta

* Art. 236, sobre o indice para recuos frontal e lateral

§ 292. O percentual do IE sera acrescido ao indice de taxa de ocupacdo previsto no
zoneamento, até alcangar o maximo de 50% (cinquenta por cento) do lote existente.

§ 32, O valor do IE/100 sera acrescido ao coeficiente de aproveitamento previsto no
zoneamento, até alcancar valor maximo de 1 (um) sobre o lote existente.

§ 42, O valor proporcional ao IE/2 sera reduzido do recuo frontal, até o limite de 5,00m
(cinco metros) e afastamentos laterais e de fundos até o limite de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

§ 52. O percentual do IE/2 sera reduzido da taxa de permeabilidade, até alcancar o minimo

de 25% (vinte e cinco por cento) do |ote existente.
§ 62. Os usos admitidos e demais indices ou parametros nao sofrerao ajustes.

§ 19 O percentual do |IE sera acrescido ao indice de taxa de ocupacéo previsto no
zZoneamento, até alcancar o maximo de 50% (cinguenta por cento) do lote existente.

§ 29 O wvalor do IEM100 sera acrescido ao coeficiente de aproveitamento previsio no
Zoneamento, até alcancar valor maximo de 1 (um) sobre o lote existente.

§ 3° 0O valor proporcional ao |E/20 sera reduzido do recuo frontal, até o limite de 5,00m
(cinco metros) e |[E/25 sera reduzido do afastamentos laterais e de fundos até o limite de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 4° 0O percentual do IE/2 sera reduzido da taxa de permeabilidade, até alcancar o minimo
de 25% (vinte e cinco por cento) do lote existente.

§ 5° Os usos admitidos e demais indices ou parametros néo sofrerdo ajustes.



Alteracdes na minuta

* Correcao de formatacao de todos artigos, incisos e paragrafos,
conforme proposta encaminhada pela AMUNESC.



Alteracdes na minuta

e Correcao nos artigos 220 e 222, erro na unidade, esta “cm” e o
correto é “m”

Paragrafo Unico. N3o serdao computados na Taxa de Ocupacado do Lote (TO):
As projecoes com até 1,20cm (um metro e vinte centimetros) de comprimento de beirais,
marquises, sacadas e toldos;

Paragrafo unico. N&o serdo computados na Taxa de Ocupacao do Lote (TO):
|. As proje¢bes com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de comprimento de

beirais, marquises, sacadas e toldos;



Alteracdes na minuta

* No Anexo 05 e no art. 184, ZPM esta descrito como Zona Preservacao
do Manancial; e nos arts. 207,208, 209 e Subsecaolll* da Secaolll (DA

ZONA DE PRESERVACAO DO MANANCIAL (ZPM))esta descrito como
Zona de Preservacao do Manancial.

* Universalizado todos para ZONA DE PRESERVACAO DO MANANCIAL



Alteracdes na minuta

Correcdo de SUBSECAQO | PARA SUBSECAOQ IV

SUBSECAO | - DA ZONA DE PRESERVACAO SUSTENTAVEL (ZPS)

Art. 199. S3o caracteristicas da Zona de Preservacao Sustentavel (ZPS):
Existéncia da Area de Protecao Ambiental do Alto Rio Turvo;

Proximidade com as areas da bacia do Rio Turvo e do Rio Vermelho;
Proximidade com as areas urbanas.

Art. 198. Podera ser aplicado o Estudo de Impacto de Vizinhanca neste zoneamento,
conforme Anexo 08.

SUBSECAOQ IV - DA ZONA DE PRESERVAGCAO SUSTENTAVEL (ZPS)

Art. 199. 5ao0 caracteristicas da Zona de Preservacao Sustentavel (ZPS):
|. Existéncia da Area de Protecio Ambiental do Alto Rio Turvo;
Il. Proximidade com as areas da bacia do Rio Turvo e do Rio Vermelho;
lll. Proximidade com as areas urbanas.



Alteracdes na minuta

SUBSECAO Il - DA APROVACAO

Art. 311. A autoridade licenciadora, uma vez decidindo pela aprovacao do projeto, expedira

o alvara de licenca para a execucao das obras de parcelamento ou de condominio de lotes.
Art 21?2 Anravadn a nranieta  <erian elaharadne & farmalizadne ne ceonintes atns

SUBSECAO Ill - DA APROVACAO

Art. 311. A autoridade licenciadora, uma vez decidindo pela aprovacéo do projeto, e apds o
decreto de aprovacao do empreendimento, expedira o alvara de licenca para a execucéao das
obras de parcelamento ou de condominio de lotes.



Alteracdes na minuta

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 99. O Zoneamento consiste no procedimento de divisao e organizacao do territorio
Municipal em unidades territoriais, denominadas macrozonas e zonas.

Art. 100. Para os fins desta Lei Complementar, macrozonas sao grandes unidades territoriais

~ r r
AafFirmidas mara a imtamracam Aea farritaris Aas Blmiecimies coamam i facdas cameddes Acdae

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 99. O Joneamento consiste no procedimento de divisdo e organizacdo do territdrio
municipal em unidades territoriais, denominadas macrozonas e zonas.
Paragrafo unico. Os imodveis que possuem mais de um zoneamento urbano, € que um

destes tenha 80% de sua area, podera adotar este zoneamento em sua totalidade.



Alteracdes na minuta

Art. 266. A implementacao de condominio de lotes sera admitida mediante outorga onerosa
de uso do solo, com aprovacao pelo Poder Executivo Municipal e somente poderao ser
licenciados quando localizados nos seguintes zoneamentos conforme anexo 03:

Na Zona de Ocupacao Planejada (ZOP), no formato exclusivamente residencial;

Na Zona de Ocupacao Sustentavel (ZOS), no formato exclusivamente residencial;

Na Zona de Ocupacao Turistica (ZOT), no formato misto, condicionado a consolidacao do
setor de usos turisticos em no minimo 50% da gleba correspondente ao empreendimento

conforme Anexo 05.

Paréagrafo tinico. No caso do inciso Il, devera ser implantado no minimo 01 (um) uso
turistico prioritario ou 02 (dois) usos turisticos secundarios no setor de usos turisticos do

empreendimento, observado o artigo 27 desta Lei Complementa

Art. 266. A implementacéo de condominio de lotes sera admitida mediante outorga onerosa
de uso do solo, com aprovacédo pelo Poder Executivo municipal e somente poderdo ser
licenciados quando localizados nos seguintes zoneamentos conforme anexo 03:
|. Na Zona de Ocupacéo Planejada (Z0F), no formato exclusivamente residencial;
Il. Na Zona de Ocupacéo Sustentavel (Z05), no formato exclusivamente residencial;
lIl. Na Zona de Ocupacdo Turistica (£OT), no formato misto, condicionado a
consolidacédo do setor de usos turisticos em no minimo 50% da gleba correspondente
ao empreendimento conforme Anexo 05.
Paragrafo unico. No caso do inciso lll, devera ser implantado no minimo 01 {um) uso
turistico prioritario ou 02 (dois) usos turisticos secundarios no setor de usos turisticos do

empreendimento, observado o arfigo 27 desta Lei Complementar.



TABELA DE ALTERACOES

Duvidas e alteragdes no novo PD

Minuta | EED art 130 [Como funciona com relagdo a este zoneamento? Pode optar?
Minuta |Art.236 §4° |Valor proporcional ao IE/2? Ou seria IE apenas reduzido do afastamento lateral (5m)
Minuta Artigos, incisos...
art.220 erro |Art. 220 O parametro Taxa de Ocupagdo do Lote (TO) é a porcentagem maxima da area do lote ocupada pela projegdo horizontal da
Minuta |de digitagdo [edificacdo..... As proje¢es com até 1,20cm (um metro e vinte centimetros) de comprimento de
"cm" beirais, marquises, sacadas....
art.222 erro |Art. 222 O parametro Coeficiente de Aproveitamento é um parametro urbanistico que, multiplicado pela drea do lote, indica drea
Minuta |de digitagdo [maxima que pode ser construida.... As proje¢Bes com até 1,20cm (um metro e vinte centimetros) de comprimento de beirais,
"cm" marquises, sacadas....
Minuta 7PM No Anexo 05 e no art. 184,~ZPM esta descrito como Zona Preservagdo do Manancial; e nos arts. 207,208, 209 e Subsecdolll* da Segaolll
(DA ZONA DE PRESERVACAO DO MANANCIAL (ZPM))esta descrito como Zona de Preservagdo do Mancancial.
S errode [NaSecdo Il (DA MACROZONA RURAL), do Capitulo IIl (DO ZONEAMENTO), descreve-se Subsegdo | (ZIT), Subsegdo Il (ZPA), Subseg¢do
seqliencia [lll (ZPP) ai ndo sei porque quando vai falar de ZPS comega | denovo, Subsegao | (ZPS), Subsegdo Il (ZQ), Subsegdo Il (ZPM);
Minuta Alteragdo art 311, alterar sequencia ( decreto antes do alvara e colocar taxa
Minuta Art.99 |0 paragrafo Unico - 2 zoneamentos urbanos
Minuta Art.266 |O paragrafo Unico se refere aoinciso Ill e ndo ao Il como esta no texto. OBS. No texto publicado ne aparece inciso.
Gabarito da edificagbes - telhados baixos
Notas
Anexo 6 9603-3/03 - Servicos de sepultamento
ES5.b 9603-3/05 - Servigos de somatoconservagdo Poucos zoneamentos permitem esses 2 CNAES
Alguns usos, Anexo VI. - 3101-2/00-13.a
1629-3/01-12.a
Anexo 6
4689-3/99-C4.a 4611-7/00
4754-7/01-C3
R2.a — EDIFICACOES MULTIFAMILIARES TRANSVERSAIS (minha sugestdo: EDIFICACOES MULTIFAMILIARES NAO GEMINADAS)“Conjunto de
Anexo 6 edificagdes unifamiliares ndo geminadas, horizontais, que compartilham uma mesma matricula em regime de condominio com até
10 unidades com acesso transversal ao alinhamento”
R2.b — EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES GEMINADAS DE PEQUENO PORTE - “Conjunto de edificagBes unifamiliares geminadas, horizontais,
Anexo 6 que compartilham uma mesma matricula em regime de condominio com até 10 unidades; Com acesso paralelo ou transversal ao
alinhamento”
Anexo 6 R3 - CONDOMI’NI(?/VFRTICAIS DE PEQUENO PORTE — edificagdes multifamiliares verticais em regime de condominio com até 10 unidades; (Edificacdo
assobradada; edificio de apartamentos)
Anexo 1 Definigdo subsolo




Alteracao ANEXO 05

 Somente adequacao da altura das edificacoes.

* Insercao de nota sobre as abreviacoes.

MNotas

X -n3ao permitido

TO-Taxa de occupacdo

00DC - gutorga onerosa do direito de construir
TDC - Transferencia do direito de construir




Alteracao Anexo 06

va compo

TO MIVEL 2 - USOS DE BAIXO IMPACTO M
R RE.B—EDIFIC.&(;[L}ES MULTIFAMILIARES R3-
i TRANSVERSAIS —conjunto de P
urma edificagdes unifamiliares ndo mul
des geminadas, horizontais, que
compartilham urma mesma matricula
em regime de condominio com até 10 (Edit
unidades com acesso transversal ao
alinhamento;
R2.b—EDI FIC.M;["}ES MULTIFAMILIARES
la GEMIMADAS DE PEQUENOC PORTE —
do conjunto de edificagdes unifamiliares
3 geminadas, horizontais, que
na compartilham urma mesma matricula
das em regime de condominio com até 10
1de unidades;
ndo Com acesso paralelo ou transversal ao
Civil. alinhamento

7] NIVEL 2 - USOS5 DE BAIXOD IMPACTO N
R R2.a— EDIFICA[;E)ES MULTIFAMILIARES R3-
MAO GEMINADAS —conjunto de p
Ima edificagdes unifamiliares ndo rmul
les geminadas, horizontais, que
compartilham uma mesma matricula
em regime de condominio com até 10
unidades. Acesso Unico transversal ao
alinhamento;
R2.b- EDIFIC.&C@ES MULTIFAMILIARES
3 GEMINADAS—conjunto de edificagdes
do unifamiliares geminadas, horizontais,
} que compartilham uma mesma
1a matricula em regime de condominio
las com até 10 unidades;
de Com acesso Unico, paralelo ou
ido transversal ao alinhamento

il




Alteracao Anexo 06

e Usos alterados de C2 para C3

4713-0/01 - Lojas de departamentos ou magazines, com excecao de Shoppings-Centers

4744-0/01 - Comércio varejista de ferragens e ferramentas

4744-0/02 - Comércio varejista de madeira e artefatos

4744-0/03 - Comércio varejista de materiais hidraulicos

4753-9/00 - Comeércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de audio e video
4754-7/01 - Comércio varejista de moveis

4754-7/03 - Comércio varejista de artigos de iluminacao

4756-3/00 - Comeércio varejista especializado de instrumentos musicais e acessorios

4789-0/07 - Comércio varejista de equipamentos para escritorio



Alteracao Anexo 06

e Usos alterados de S4.e (OFICINAS PESADAS) para S3.f (OFICINAS LEVES)

3831-9/01 - Recuperacao de sucatas de aluminio
3831-9/99 - Recuperacao de materiais metalicos, exceto aluminio
3832-7/00 - Recuperacao de materiais plasticos



Alteracao Anexo 06

e Usos alterados de E5.b (INSTITUICOES ESPECIAIS) para S4.b (SERVICOS
MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE DE ALTA COMPLEXIDADE)

9603-3/03 - Servicos de sepultamento
9603-3/05 - Servigos de somatoconservacao



Alteracao Anexo 06

* Usos alterados de I13.a (INDUSTRIAS DE MEDIO IMPACTO) para 12.a
(INDUSTRIAS LEVES)

3101-2/00 - Fabricacao de moveis com predominancia de madeira
2442-3/00 - Metalurgia dos metais preciosos

e Usos qlterados de 15.a (INDUSTRIAS PESADAS) para I3.a (INDUSTRIAS
DE MEDIO IMPACTO)

2542-0/00 - Fabricacao de artigos de serralheria, exceto esquadrias



Alteracao Anexo 06

e Usos alterados de 14.b (AGROSSILVIPASTORIL DE ALTO IMPACTO) para 13.b
(AGROSSILVIPASTORIL DE MEDIO IMPACTO)

0210-1/08 - Producao de carvao vegetal - florestas plantadas
0220-9/02 - Producao de carvao vegetal - florestas nativas



Alteracao Anexo 01

* Inclusao da definicao de subsolo

XIX.  Subsolo: nivel abaixo da superficie natural do terreno contendo no minimo uma
das paredes/faces 100% de contencao. Uma edificacao podera conter apenas 1

subsolo, que nao sera computado como pavimento.



