PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO ALEGRE
Secretaria de Planejamento, Transportes e Obras
Servigo de Planejamento Urbanistico e Habitagdao - SEPLUHA

PROCEDIMENTOS PARA SOLICITAR SERVICOS AO PLANEJAMENTO

PARA QUALQUER SOLICITAGAO SEGUIR OS SEGUINTES PASSOS:

\ 12 PASSO: \

Preencher e assinar o requerimento de solicitagdo de servigo ao planejamento

22 PASSO:

No link do protocolo anexar o requerimento e os documentos listados abaixo conforme
o servigo desejado

IMPORTANTE!

A abertura de processo so sera efetivada apds a verificagdo da documentacdo necessaria.

DOCUMENTOS NECESSARIOS DE ACORDO COM O TIPO DE SERVIGO:

1. PARA ALINHAMENTO DE MURO:
e Informar no requerimento a metragem da testada;

2. PARA NUMERAGAO:
Anexar espelho do IPTU e croqui de localizagdo ou imagem de satélite demarcando a area;

3. PARA MAPAS MUNICIPAIS:
e Verificar se o mapa desejado esta disponivel no site. Caso nao esteja, informar os mapas desejados;

4. PARA REVISAO DE IPTU:
e Anexar o espelho do IPTU e no campo “Observacdes” fazer a justificativa;

5. PARA RETIFICACAO DE AREA:
Anexar matricula, mapas, memoriais, ARTs ou RRTs ou TRTs;

6. USUCAPIAO:
e Anexar matricula, mapas, memoriais, ARTs ou RRTs ou TRTs;

7. PARA CERTIDOES:

(Certiddes fornecidas: Logradouro, Localizagdo, Perimetro Urbano e Uso e Ocupacgéao do Solo)
e Anexar matricula, croqui de localizagdo ou imagem de satélite demarcando a area.
e No campo “observac¢des” colocar informagdes complementares.

8. PARA RENOVACAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO
e Anexar alvara a ser renovado



PARCELAMENTO DO SOLO

Conforme LEI N2 147/2019 — INSTITUI O PLANO DIRETOR DE CAMPO ALEGRE - SC

9. PARA CONSULTA DE VIABILIDADE DE PARCELAMENTO (processo totalmente digital)
(Desmembramento, Unificagdo, Loteamento e Condominio)

ANEXAR:

Y VYV

Requerimento;

Croqui de localizagdo ou imagem de satélite demarcando a area;

RG e CPF do requerente ou, no caso de pessoa juridica, o CNPJ correspondente;
Certidao atualizada da matricula do imével.

Prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados da data do protocolo, a consulta de viabilidade, por
meio de certiddo.
Ndo possui taxa

10. PARA LICENCIAMENTO DE DESMEMBRAMENTO, UNIFICA(;AO, ESTREMACAO E ALTERACAO DE
DIVISAS (processo totalmente digital)

o Desmembramento é a subdivisdao de glebas em lotes destinados a urbanizagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio oficial existente, desde que ndo implique no prolongamento
ou modificagdo das vias ja existentes.

e Unificacdo é a jungao de dois ou mais lotes para formar uma Unica propriedade.

e Estremacdo é a extingdo parcial de condominio de fato.

e Alteracao de divisas é o parcelamento entre imoveis vizinhos retirando uma parcela de um e
anexando ao outro.

ANEXAR:

» Requerimento;

» Certid3do Vintenaria da Matricula do Registro de Iméveis, atualizada;

» Prova do dominio do imdvel;

» Certiddo negativa dos tributos municipais;

» Resumo estatistico;

» Projeto urbanistico georreferenciado do imével em escala legivel contendo:

e localizagdo do imdvel, com vias existentes no entorno e os pontos de referéncia locais;
e Areas e testadas minimas, determinadas para as zonas que afetam o imével;
e Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas;
e Planialtimetria com curvas de nivel a cada 1 m (um metro);
e Indicacdo das edificagGes existentes;
e Indicacdo de cursos hidricos e suas devidas areas de preservacao;
Memorial Descritivo contendo:
e Descrigdo geral de proprietarios, localizagdo e zoneamento; e
e Descrigcdo com georreferenciamento do imadvel.

Prazo maximo 30 (trinta) dias uteis, contados da data de quitacdo da taxa respectiva, para realizar a
analise do projeto.



11. PARA LICENCIAMENTO DE LOTEAMENTO OU CONDOMINIO DE LOTES (processo totalmente
digital)
(Etapas - Anteprojeto; Projeto definitivo; Aprovacao e Registro; Fiscalizagado)

Loteamento é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Condominio de lotes, o empreendimento imobilidrio urbano que apresenta as caracteristicas,
observados o art. 1.358-A do Cédigo Civil, o art. 22, § 72 e o art. 49, § 42 da Lei n2 6.766/79:

12. PARA ANALISE DO ANTEPROJETO LOTEAMENTO (processo totalmente digital

ANEXAR:

>
>
>

YV VY

A\

Requerimento
Consulta de viabilidade;
Proposta preliminar de divisdo e conformagdo de quadras e lotes, dimensdes basicas, arruamentos e
arranjo das areas publicas;
Indicagdo das areas de preservagao permanente ou area non aedificandi;
Planialtimetria com curvas de nivel a cada 1 m (um metro);
Solugdes técnicas para a viabilidade do parcelamento;
Termo com seguinte texto: “Anteprojeto Urbanistico apto para a elaboragao do Projeto Executivo e
demais licenciamentos pertinentes” com area para carimbo;
Quadro de estatisticas do parcelamento contendo no minimo:
e Area total da matricula;
e Areas dos lotes individualizados;
e Area total dos lotes;
e Area e percentual destinado para Area Verde;
e Area e percentual destinado para equipamentos comunitarios;
e Area do sistema vidrio e infraestruturas.

13. PARA ANALISE DO ANTEPROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES
(processo totalmente digital)

ANEXAR:

>
>
>

A4

YV V VY
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Requerimento

Consulta de viabilidade;

Proposta preliminar de divisdo das fragGes, dimensdes basicas, circulagdo interna e arranjo das areas
ecoldgicas e areas de recreacao e lazer;

Proposta preliminar para um ou mais acessos, uma ou mais guaritas e fechamento do perimetro, e
detalhamento do muro frontal;

Possiveis areas de preservacdo permanente ou area non aedificandi;

Planialtimetria com curvas de nivel a cada 1 m (um metro);

Solugdes técnicas para a viabilidade do fracionamento das unidades;

Termo com seguinte texto: “Anteprojeto Urbanistico apto para a elaboragdo do Projeto Executivo e
demais licenciamentos pertinentes” com area para carimbo;

Quadro de estatisticas do condominio de lotes contendo no minimo:

a. Area total da matricula;

b. Areas privativas e Areas comuns;

c. Area e percentual destinado para Area Ecolégica;

d. Area e percentual destinado para Area de recreacdo de lazer;

e. Area e percentual destinado para equipamentos comunitarios, conforme § 12 do art. 275.

Prazo maximo 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de quitacdo da taxa respectiva, para realizar a
analise do projeto.



14. PARA ANALISE DO PROJETO DEFINITIVO DE LOTEAMENTO OU CONDOMINIO DE LOTES
(processo totalmente digital)

ANEXAR:

Y VYV

Certidao Vintendria da Matricula do Registro de Iméveis, atualizada e dentro de seu vencimento;
Prova do dominio do imdvel;
Certidao negativa dos tributos municipais;
Planta do imdvel, em meio impresso e digital, planialtimetria georreferenciada em escala compativel
definida pelo 6rgao licenciador, indicando:
e Delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro a metro, norte magnético e sistema de
circulagdo interna;
e Quadras e unidades com respectivas dimensdes e numeragao;
e Cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservagdo permanente;
e Delimitagdo e indicagdo da drea verde, da area ecoldgica, das areas de recreagdo e lazer e das
areas para equipamentos publicos e comunitarios, conforme previamente aprovado;
e larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
e As faixas ndo edificaveis ao longo das 4guas correntes e dormentes, as faixas de dominio das
rodovias e dutos;
e As faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo, bem como as faixas de dominio das rodovias,
determinadas pela legislagao vigente;
e (Quadro estatistico com detalhamento das areas;
e Titulo com seguinte texto, em todas as pranchas: “Projeto Definitivo de loteamento” ou “Projeto
Definitivo de condominio de lotes”, com espago para carimbo.

» Memorial Descritivo, contendo obrigatoriamente:

e Denominagdo do empreendimento;

e Descrigdo sucinta das novas areas com suas caracteristicas;

e As condigGes urbanisticas e as limitagdes que incidem sobre as unidades e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e Limites, confrontagdes e drea total;

e Discriminagdo das areas publicas, ou daquelas determinadas como ecoldgicas e areas de recreacgao
e lazer conforme previamente aprovado;

e Especificagdo das quadras e unidades.

e Projeto com detalhamento de um ou mais acessos, uma ou mais guaritas e do muro frontal;

e Projeto da solugdo utilizada para abastecimento de dgua potavel, vistado pelo 6rgdo responsavel;

e Projeto da solugdo utilizada para tratamento de coleta de esgoto, vistado pelo érgao responsavel;

e Projeto de paisagismo para as areas ajardinadas, verdes e ecoldgicas com quantitativos;

e Estatuto do condominio registrado em cartério;

e Cronograma fisico financeiro;

e Proposta de instrumento de garantia de execugao das obras a cargo do empreendedor.

A aprovacdo do projeto definitivo tera validade por 180 (cento e oitenta) dias.

15. APROVAGCAO DE LOTEAMENTO OU CONDOMINIO DE LOTES
(Nao requer solicitagdo)

Aprovado o projeto do projeto, a PMCA expedira o alvara de licenca para a execucdo das obras de
parcelamento ou de condominio de lotes e formalizados os seguintes atos:

e Termo de compromisso com firma reconhecida por autenticidade;

e Decreto de aprovagcdo do empreendimento.
O empreendedor, no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da data do decreto de aprovacdo do
parcelamento, devera efetuar o registro do empreendimento no Cartério de Registros de Imédveis e dar
inicio as obras, sob pena de caducidade.



16. PARA VISTORIA DE CONCLUSAO DA OBRA DO LOTEAMENTO

Realizadas as obras, o empreendedor devera solicitar ao Poder Executivo Municipal o Certificado de
Conclusdo de Obras, apresentando para este fim o requerimento de vistoria juntamente de uma cépia
da LAO (Licenga Ambiental de Operagao) ou da dispensa do érgao competente.

Efetuadas as vistorias, o Municipio expedird um laudo de vistoria, e, caso todas as obras estejam de
acordo com o Termo de Compromisso e disposigdes aplicaveis com esta lei complementar, o Poder
Executivo Municipal, num prazo maximo de 30 (trinta) dias expedira o certificado de conclusdao de
obras e liberara as dreas caucionadas quando for o caso.

17. PARA ANALISE DA REGULARIZACAO FUNDIARIA — REURB-E e REURB-S
(processo totalmente digital)

ANEXAR:

» Requerimento

» Consulta de viabilidade;

» Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgées, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

» Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcrigdes
atingidas, quando for possivel;

» Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;

> Projeto urbanistico;

» Memoriais descritivos;

> Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
qguando for o caso;

» Demais documentos ser3do solicitados conforme lei 13.465/2017.

APROVAGAO DE PROJETOS E HABITE-SE

Conforme LEI COMPLEMENTAR N2 38 DE 10 DE OUTUBRO DE 2006 — CODIGO DE OBRAS
Tanto as construgdes urbanas quanto as_rurais seguem 0 mesmo processo:

18. PARA CONSULTA DE VIABILIDADE DE CONSTRUGAO (CONSULTA PREVIA)

A Consulta Prévia fornece informacgdes referentes ao zoneamento de uso e ocupacdo do solo para que o
projeto seja feito conforme as exigéncias da legislagdo municipal.

> Registro geral da matricula;

> Planta de situagdo ou croqui da edificacdo no terreno: pode ser desenhado no espago préprio do
requerimento, anexado desenho ou imagem do Google Maps indicando o lote e as ruas adjacentes com a
distancia da esquina mais proxima para localizag3do;

» Requerimento assinado pelo interessado

PRAZO PARA ANALISE: maximo de 15 DIAS ap6s protocolado;
NAO POSSUI TAXA



19. PARA LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO
(Arquivos devem ser apresentados de forma digital (pdf) para analise. As impressdes enviar apds
corregoes)

(APROVACAO DO PROJETO E ALVARA DE CONSTRUCAO)

» Registro geral da matricula atualizado (max. 30 dias);
» Caso a matricula ndo esteja no nome do proprietario, anexar autorizagdo para construgdo/contrato de
compra e venda com assinatura reconhecida em cartério;
> Na primeira analise recomendamos enviar somente uma copia do projeto arquitetonico e do projeto
hidrossanitario para andlise.
> Para a aprovacdo final serdo exigidos:
» Memorial Descritivo Basico;
» Todas as edificagdes:
e Projeto arquitetonico — 03 vias;
e Projeto hidrossanitario — 02 vias;
> Para edificagdes com mais de um pavimento:
e Projeto estrutural -2 vias;
> Para edificagdes com mais de 150 m?:
e Projeto elétrico -2 vias;
> Para edificagdes que nao sejam de uso residencial unifamiliar:
e Projeto preventivo contra incéndios aprovado pelo corpo de bombeiros — 2 vias;

> Para edificagdes com mais de 200 m?:
e Esquema de reaproveitamento de dgua (Lei n2 4062 de 20 de fevereiro de 2014) — 2 vias;
» Requerimento - Anexo XXII;
» ART / RRT do responsavel técnico de projeto e execugdo, assinada e com comprovante de pagamento;
» Taxa de analise;
» Todas as vias de projeto e documentos devem estar assinadas pelo profissional e pelo (s) proprietario (s).

PRAZO PARA ANALISE: méaximo de 30 DIAS ap6s pagamento das taxas;
REANALISE: maximo de 30 DIAS ap6s o retorno das corre¢des protocolado;
20. PARA VISTORIA E HABITE-SE DA CONSTRUCAO

» Copia do alvara de construgdo;
» Comprovante do pagamento das taxas e guia de recolhimento do ISS da obra quitado;

PRAZO PARA VISTORIA e EMISSAO DO HABITE-SE: maximo de 15 DIAS apds pagamento das taxas;

PROGRAMA MORADIA ECONOMICA
Conforme LEI COMPLEMENTAR N2 38 DE 10 DE OUTUBRO DE 2006 — CODIGO DE OBRAS:

Art. 92 Antes da elaboragdo do projeto definitivo o interessado devera requerer consulta prévia a Prefeitura
Municipal para orientagdo quanto as normas urbanisticas vigentes.

§ 12 As construgdes residenciais com area inferior a 70 m2 poderao fazer uso dos projetos denominados
padrdo moradia econdmica disponibilizados pela Prefeitura Municipal, os quais serdo isentos de taxas de
Alvara de Licenga de Construcdo e "Habite-se", desde que este seja seu Unico imodvel.

§ 22 As construcdes que fizerem uso dos projetos denominados padrdo moradia econémica
obrigatoriamente seguirdo o projeto aprovado.



21. PARA LICENCIAMENTO DE CONSTRUGAO DA MORADIA ECONOMICA
(Arquivos devem ser apresentados de forma digital (pdf) para andlise. As impressdes enviar apds corregoes)

APROVACAO DO PROJETO E ALVARA DE CONSTRUCAO

Copia da consulta prévia;

Registro geral da matricula atualizado (max. 30 dias);

Minimo 2 vias do projeto padrdo de Moradia Econémica;

Requerimento - Anexo XXII;

ART / RRT do responsavel técnico pela execugdo, assinada e com comprovante de pagamento;

Todas as vias de projeto e documentos devem estar assinadas pelo profissional e pelo(s) proprietario(s).

VVVVVYYV

NAO POSSUI TAXA
PRAZO PARA ANALISE: méaximo de 30 DIAS ap6s pagamento das taxas;
REANALISE: maximo de 30 DIAS ap6s o retorno das corre¢des protocolado;

CONSTRUGOES RURAIS COM DISPENSA DE ALVARA

Conforme LEI COMPLEMENTAR N2 38 DE 10 DE OUTUBRO DE 2006 — CODIGO DE OBRAS:

Art. 57 Entende-se por edifica¢des rurais:

| - Edificagdes residenciais, que sao unidades construtivas, autbnomas ou nao, destinadas a moradia;

Il - Edificages de benfeitorias de uso rural, sdo construgées diversas para o desenvolvimento da atividade
rural como: silos, galpdes, aviarios, pocilgas, esterqueiras, mangueiras, currais, estabulos e outros;

Il - EdificagGes agroindustriais.

Art. 58 As edificagGes que constam no artigo anterior necessitam obrigatoriamente de alvard de construgao,
exceto as construgdes constantes no inciso Il com area inferior a 200m?2.

22. PARA CONSULTA PREVIA E ANALISE DE DISPENSA PARA EDIFICAGOES RURAIS

> Registro geral da matricula;

» Planta de situagdo ou croqui da edificagdo no terreno: pode ser desenhado no espago préprio do
requerimento, anexado desenho ou imagem do Google Maps indicando o lote e as ruas adjacentes com a
distancia da esquina mais proxima para localizag3do;

> Planta baixa e estatistica da area a construir;

> Nao deve ter instalagdes hidrossanitarias;

» Requerimento assinado pelo interessado - Anexo XXII.

NAO POSSUI TAXA
PRAZO PARA ANALISE: maximo de 15 DIAS ap6s protocolado;



