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HABITACAO -MEU IM6VEL

CONTRATO  DE  VENDA  E  COMPRA  DE  IM6VEL,  MUTuO  E  ALIENAcfio  FIDUCIARIA  EM  GARANTIA  NO

SFH  -SISTEMA FINANCEIRO  DA HABITACAO   COM  UTILIZACAO  DOS RECURSOS  DA CONTA VINCULADA

DO  FGTS DO(S)  DEVEDOR(ES)

Por  este  lnstrumento  Particular,  com  carater  de  escritura  ptlblica,  na  forma  do  §  59  do  al.t.  61  da  Lei

4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente opera¢ao de venda e compra de im6vel
residencial, mtituo com obrigac6es e alienacao fiduciaria em garantia  no SFH, nas condic6es:

A  -  QUALIFICACAO DAS PARTES

A1   -  VENDEDOR(ES):   PETERSON   D   OLIVEIRA   DOS  SANTOS,   nacionalidade   brasileira,   nascido(a)   em

30/07/1990,   auxiliar  de  escrit6rio  e   assemelhados,  filho  d6:   LEONILDA  D   OLIVEIRA  e  CLEMENTINO

ESTAclo    DOS    SANTOS,    e-mail: PETERKTTY GMAIL.COM sem    endereco   comercial    cadastrado,

portador(a)  de  CNH  ng  06493698588,  expedida  por  Org5o  de  Transito/SC    em  21/07/2021  e  do  CPF
076.619.459-08,    solteiro(a),  declara  sob  as  penas  da  lei  que  nao  mant6m  relacionamento  de  uniao
est5vel, residente e domiciliado(a) em  R  Belem,  126, Serra Alta em Sao Bento Do Sul/SC.

A2   -   COMPRADOR(ES)   E   DEVEDOR(ES)   FIDUCIANTE(S),   doravante   denominado(s)   DEVEDOR(ES):

ANDERSON   RUECKL,   nacionalidade   brasileira,   nascido(a)   em   23/02/1993,   motorista  de  vel'culos  de

transporte    de    carga,    filho    de:    lMGARD    SMOGER    RUECKL    e    LINDOLF0   ANDRE    RUECKL,    e-mail:

ANDERSONRUECKL93 GMAIL.COM endere¢o comercial:  R  Carlos Stiegler, 45,  Colonial, Sao  Bento  do

Sul/SC,   portador(a) de CNH  ng 05254275446, expedida por 6rg5o de Transito/SC  em  29/10/2019 e do
CPF  084.259.009-99,    solteiro(a),  declara  sob  as  penas  da  lei  que  n5o  mant6m   relacionamento  de
uni5o  estavel,  residente  e  domiciliado(a)  em  Srv  Lotario  Liebl,  s/n,  Alpino  em  Sao  Bento  Do  Sul/SC,  e
ROSANE   DERNYS,   nacionalidade  brasileira,   nascido(a)  em  06/10/1995,  trabalhador  dos  servicos  de

contabilidade  de  caixa  e  trabalhadores  assemelhados,  filho  de:  ANA  DERNYS  e  SEVERO  DERNYS,  e-

mail:  ROSANE_DERNYS@HOTMAIL.COM,  endere¢o  comercial:  R  lracema,  260,  Cruzeiro,  Sao  Bento  do

Sul/SC,  portador(a) de CNH  n9 06105222870, expedida  par 6rgao de Transito/SC   em 22/04/2019 e do
CPF  102.689.619-30, solteiro(a),  declara sob as penas da  lei que nao mant6m  relacionamento de  uni5o
est5vel,  residente e domiciliado(a) em Srv Lotario  Liebl, s/n, Alpino em Sao Bento Do Sul/SC.

A3  -  CREDORA  FIDUCIARIA  E  INTERVENIENTE  QulTANTE:  CAIXA  ECON6MICA  FEDERAL,  institui¢ao

financeira  constituida  sob  a  forma  de  empresa  pdblica,  pessoa jurl'dica  de  direito  privado,  criada  pelo
Decreto-Lei  759/1969,  regendo-se  pelo  Estatuto vigente  na  data  da  presente  contratac5o,  com  sede
em   Brasi'lia  -  DF,  no  Setor  Banc5rio  Sul,  Quadra  4,  Lotes  3/4,  inscrita  no  CNPJ  00.360.305/0001-04,

neste    ato    representada    por    RODOLFO   ANTONIO    DA    COSTA    E   SILVA    DE    NORONHA   PESSOA   ,

nacionalidade  brasileira,  casado,  nascido(a)  em  31/01/1986,  gerente  de  carteira  PF,  portador(a)  da

carteira   nacional   de   habilitac5o   ng  03243938831,   expedida   por  Detran/SC,   inscrito  no  CPF  sob   n9

059.012.909-09,   conforme   procuracao  lavrada   as  folhas  017/018  do   livro   n9  3557-P,   emitida   em
05/04/2023  no  29 Tabeliao  de  Notas e  Protesto  de  Brasl'lia/DF,  substabelecimento  procura€ao lavrado
as  folhas  137/138  do  livro  n9  3560-P,  emitida  em  24/04/2023  no  29 Tabeliao  de  Notas  e  Protesto  de
Brasilia/DF,   substabelecimento   procuracao   lavrado   as  folhas   010   a   012V   do   Livro   n9   003,   do   29
Tabelionato   de   Notas  e   19  de   Protesto   de  Titulos  de   Florian6polis/SC  emitida   em   08/05/2023   e
substabelecimento  de  procura¢ao  lavrado  as  folhas  73-F  a  75-V do  Livro  4-S,  na  data  de  11/05/2023,
no  Tabelionato  de  Notas  e  Protesto  da  Comarca  de  S5o  Bento  do  Sul/SC.,  doravante  denominada
CAIXA.

Agencia responsavel pelo contrato: 628 SAO BENTO D0 SUL, SC
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QUADRO RESuMO

a  -  CONDIC6ES D0 FINANCIAMENTO

81 -Origem dos Recursos: SBPE

Modalidade: AQulsl¢AO DE IM6VEL USADO

82 - Sistema de Amortiza€5o: 82.1 -indice de Atualizacao do       83 -Enquadramento:

SAC Saldo Devedor: SFH`

TR

84 -Valor de Venda e Compra e Composicao dos Recursos:

0  valor  destinado   ao   pagamento   da  venda   e  compra   do   im6vel   objeto   deste  contrato  6  de   RS
235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais), composto pela  integralizacao dos valores abaixo:

Financiamento CAIXA                                                                                                                                                     R$  135.000,00

Recursos pr6prios                                                                                                                                                        R$ 95.000,00

Recursos da conta vinculada do FGTS                                                                                                                   R$ 5.000,00Dosomat6riodosvaloresdocampo'84',aquantiadeR$88.235,83(oitentaeoitomil,duzentose

trinta  e  cinco  reais  e  oitenta  e  tres  centavos)  destina-se  a  quitacao  do  saldo  devedor  do  contrato
citado  na  letra  'E'.

85    -Valor    de    Financiamento    para    Despesas     86-ValorTotalda Divida(Financiamento):
Acess6rias   (Custas  Cartorarias: Registro   e   lTBI)   e                                         R$  135.000,00
Comissao do leiloeiro, se houver:

Nao se aplica

87 -Valor da Garantia Fiduciaria e do lm6vel para fins de venda em pdblico leil5o:

R$ 237.000,00 (duzentos e trinta e sete mil reais)

B8 -Prazo Total (meses):                                    420

B8.1 -Amortiza¢ao (meses):                                  420

89 -Taxa de Juros: 89.1 -Taxa de Juros Balcao: 89.2 -Taxa de Juros Reduzida:

Nominal % (a.a.) 9.5598 Nao se aplica

Efetiva  %(a.a.) 9.9900 N5o se aplica

Nominal % (a.in.) 0.7937 N5o se  aplica

Efetiva %(a.in.) 0.7966 Nao se aplica

810   -   Encargo   Mensal   lnicial 810.1  -  Encargo  Mensal  lnicial 810.2  -  Encargo  Mensal  lnicial

(Parcela), com a Taxa de Juros Balcao: com a Taxa de Juros Reduzida:

Prestacao (a+j): R$  1.396,90 Nao se aplica

Premios de Seguros MIP e DFI:TarifadeAdministracao deContratoMensal-TA: R; 28,60R;25,00 N5o se aplicaN5oseaplica

Total: R$  1.450,50 Nao se aplica

Bll-VencimentodoprimeiroEncargoMensal:                I  812-ReajustedosEncargos:
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24/06/2023                                              I                          De acordo com Item 4

813 - Forma de Pagamento na Data da Contrata¢ao:

D6bito em Conta Corrente

C -COMPOSICAO DE RENDA

Nome(s) do(s) Devedor(es)                                                  Renda (RS)           %  Composi€5o  de  Rerida  para  fin
de lndeniza¢5o Securitaria

ANDERSON  RUEcl(I                                                                    4.485,44                               65,58

ROSANE  DERNYS                                                                             2.354,01                                34,42

D  -  DEscRicao DO iM6vEL OBiETO DESTE CONTRATO
Uma casa  residencial  n9 01,  com  a area  privativa de 61,75m2, area comum  de uso exclusivo no terreno
151,85m2,   frac5o   ideal    do   solo    no   terreno   50,00%    no   TERREO    no   CONDOMiNIO   RESIDENCIAL

FRAGOSOS, situado no bairro Fragosos, na cidade de Campo Alegre-SC, conforme matrl'cula 43.633.

0  im6vel  foi  adquirido  pelo  atual  proprietario  por  meio  de  lnstrumento  particular  com  car5ter  de
escritura  ptlblica, conforme R.5 da matricula 43.633.

E  -  ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO  DEBITO ORIGINARIO

lNSTRUMENTO     CONTRATO     DE     VENDA     E     COMPRA     DE     IM6VEL,     MIJTUO     E     ALIENACAO

FIDUCIARIA      EM      GARANTIA      N0     SFH      -      SISTEMA      FINANCEIRO      DA      HABITACAO         DO(S)

DEVEDOR(ES)     Data     da     Assinatura     28/08/2015,     Contrato     844441016869-7     R.6-43.633
Alienac5o  Fiduci5ria  -Matricula  43.633  0fi'cio  de  im6veis  de  S5o  Bento  do Sul/SC.

F  -  TARIFAS  DEVIDAS:  E  prevista  a  cobranca  das tarifas  abaixo  que  podem  ser  consultadas  na Tabela

de Tarifas da CAIXA disponivel em www.caixa.gov.br

-Tarifa de Avaliac5o de Bens Recebidos em Garantia: no valor de R$ 841,44(oitocentos e quarenta  e

urn  reais  e  quarenta  e  quatro  centavos),  devida  ate  a  data  de  assinatura  do  contrato junto  com  os

primeiros premios de seguro, cujos valores estao estipulados no campo .810';

Caso o valor  da  Tarifa  de Avalia¢ao  de  Bens  Recebidos em  Garantia  e  os  primeiros  premios de  seguro
n5o tenham sido pagos ate a data de assinatura do contrato esses valores serao acrescidos ao valor do

primeiro encargo mensal, lancados como diferen¢a de prestacao.
-Tarifa de Administracao de contrato mensal: no valor de R$ 25,00(vinte e cinco reais).

G -ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO: descrito no item 7.

H -LIQUIDACAO ANTECIPADA: descrita no item 9.

I -PORTABILIDADE: 6 permitida a portabilidade do cr6dito, observadas as disposi¢6es contidas na

legislacao correlata, em especial  na  Resolu¢ao CMN/BACEN  ng 4.292, de 20/12/2013.

J -CANAIS DE ATENDIMENTO  DISPONivEIS:

SAC CAIXA:  0800 726 0101 (informa¢6es, reclamac6es, sugest6es e elogios)

Para pessoas com deficiencia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

A16 CAIXA: 4004 0104 (capitais e regi6es metropolitanas) ou 0800104 0104 (demais localidades)

Ouvidoria: 0800 725 7474

Site:  httD://caixa.gov.br

K  -  IMPOSTOS E  DEMAIS  ENCARGOS  INCIDENTES SOBRE  ESTE CONTRATO
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A   ausencia   de   ciuaisquer   Onus  judiciais   ou   extrajudiciais   incidentes   sobre   o   im6vel,   ressalvada   a

alienacao   fiduciaria   em   garantia   ora   constitui'da   em   favor   da   CAIXA,   e   de   qualquer   d6bito   de

natureza   fiscal   ou   condominial,   bern   como   impostos,   taxas   e   tributos,   assumindo,   em   carater
irretrat5vel,   a   responsabilidade   exclusiva   por   eventuais   debitos   de  tal   natureza   que   possam   ser
devidos  ate  a  presente  data.

DISPENSA  DE  CERTID6ES  -O(s)   DEVEDORE(S)   FIDuCIANTE(S)  e  VENDEDOR(ES),   em   comum  acordo,

declara    (in)    que    dispensam    a    apresenta¢ao    dos    documentos    enumerados    no    Decreto    ng
93.240/1986,    inclusive   as   certid6es   fiscais   e   de   feitos   ajuizados,   substituindo-as   pela   Certidao
Atualizada     de     lnteiro    Teor    da     Matricula,    apresentando-se,     neste     ato,     o    comprovante    de
recolhimento  do  lTBl  -lmposto  sobre  a  Transmissao  de  Bens  lm6veis.

Foram  apresentadas as certid6es  negativas de Gnus  reais e  reipersecut6ria  da  matricula  n9 43.633

DECLARA¢6ES  DE  RESPONSABILIDADE  DOS  DEVEDORES/FICUCIANTES:

A  ausencia,  a  seu  encargo  de  responsabilidade  oriunda  de  tutela,  curatela  ou  testamentaria,  e  que
n5o   respondem    pessoalmente   a   quaisquer   ac6es   reais,   pessoais,   reipersecut6rias,   possess6rias,
reivindicat6rias,  arrestos,  embargos,  dep6sitos,  sequestros,   protestos,  falencias,  concordadas  e/ou
concursos    de     credores,     dividas    fiscais,     penhoras    ou     execuc6es,     nada     existjndo    que     possa
comprometer  o  im6vel  objeto  da   presente  transa¢ao  e  garantia  fiduciaria  constituida  em  favor  da
CAIXA.

Nao   estar  em   vinculo   a   Previdencia   Social,   quer  como   contribuinte   na   qualidade   de   empregador,

quer  como  produtor  rural,  caso  contrario,  sera  apresentada,  no  ato  de  registro  deste  instrumento
junto   ao   registro  de   lm6veis,   a   Certidao   Negativa   de   D6bito  -CND,   e   a   Certidao   de   Quita¢5o   de
Tributos  Federais  administrados  pela  Receita  Federal.

L -CONDl¢6ES ESPEciFICAS APLICAVEIS

Nao se aplica

1    VENDA,    COMPRA    E    FINANCIAMENTO    -    O(s)    VENDEDOR(ES)    declara(in)-se    proprietario(s)    e

possuidor(es)   do   im6vel   descrito   na   letra   .D',   livre  de  Onus,   exceto  se  identificado   na   letra   'E.   e   o
vende(in)   pelo   preeo  constante   na   letra   .84'.  Satisfeita   a  venda   da(ao)   ao(s)   DEVEDOR(ES)   plena   e

irrevog6vel   quita¢ao,  transmitindo  ao(s)   mesmo(s)  a   posse,   dominio,  direito  e  ac5o  sobre  o  im6vel
vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores esta venda e compra e respondendo pela evic¢5o
de  direito.

1.1   0(s)   DEVEDOR(ES)  contrata(in)  o  presente  financiamento  no  valor  constante  na   letra   '86',   para
aquisi¢ao do im6vel descrito na  letra 'D', confessando clever esse valor.

1.2 0(s) DEVEDOR(ES) declara(in) o recebimento pr6vio:

a) da planilha de c5lculo do Custo Efetivo Total -CET nominal e ciencia: (I) dos fluxos considerados no
calculo; (11) que no calculo foram considerados o valor total do financiamento, a prazo, ndmero e data
de pagamento das presta€6es, a taxa de juros remunerat6rios, o valor dos tributos e demais despesas;
(Ill) que o saldo devedor/encargos ser5o atualizados na forma contratual ;
b) do extrato do laudo de avalia¢ao.

2  DESTINACAO  DOS  RECURSOS  -  0  valor  do  financiamento  e  recursos  da  conta  vinculada   do   FGTS

destinam-se  a  quita¢ao  do  saldo  devedor  do  d6bito  originario  descrito  na  letra  'E'  e  o  restante,  se
houver, sera  pago  ao(s) VENDEDOR(ES), ap6s a  entrega do contrato  registrado, depositado em  conta de
titularidade  de  PETERSON   D  OLIVEIRA  DOS  SANTOS  no  Banco:  033  Agencia:  39030  Conta:  10714837,

com  o que todos os VENDEDORES dao  integral  quita¢5o a  CAIXA.

2.1   Ao   valor   pago   ao(s)   VENDEDOR(ES)   ser5o   acrescidos  juros   e   atualizac5o   monet5ria,   ao   indice

aplicado  aos  dep6sitos de  poupan¢a,  da  data  da  assinatura  deste  contrato,  inclusive,  ate  a  da  liberacao
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dos  recursos,  exclusive,  incidindo  sobre  os  rendimentos  lmposto  de  Renda  na  fonte  a  ali'quota  definida

para  aplica¢6es  financeiras  de  renda  fixa  em  fun¢ao  do  prazo  de  permanencia,  conforme  legislac5o
vigente.

2.2  0(s)  DEVEDOR(ES)  autoriza(in)  que  o  valor  especificado  na  letra  `84',  seja  destinado  a  quita€ao  da

divida    do    contrato    descrito    na    letra    'E'    e    a     CAIXA    autoriza    o    cancelamento    do    registro
hipotecario/fiduciario  aludido,   R.6  da  matrl'cula  43.633,   para  que  a  garantia  alienacao  fiduciaria  ora

constitul'da  possa ser registrada em  primeiro lugar e sem concorrencia a favor dela  pr6pria.  `

3 CONDl¢6ES DO FINANCIAMENTO -Sao as estabelecidas na letra '8'.

4                ENCARGO  MENSAL  -COMPOSIcao,  CALCULO  E  FORMA  DE  PAGAMENTO  -Composto  pela

parcela  de  Amortiza¢ao,  Juros,  Premios  de  Seguro  e  Tarifa  de  Administrac5o  de  Contrato  Mensal,  com
pagamento ate a data do vencimento independentemente de aviso ou  notifica¢5o e, se n5o existir o dia
do vencimento nos meses subsequentes, a obrigacao vencera no tlltimo dia daqueles meses e, se for em
dia  n5o ultil, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia titil subsequente, sem  acr6scimo.

4.1            lnexistindo  recursos  suficientes para  d6bito dos encargos  do  financiamento  em  conta  corrente
na   CAIXA,   o(s)   DEVEDOR(ES)   sera(5o)   considerado(s)   em   mora,   incidindo   as   cominac6es   legais   e

contratuais, inclusive as despesas relativas a cobran¢a e execu¢ao da divida.

4.2            Durante  a  fase  de  amortizac5o  o  pagamento  dos  encargos  mensais  sera  efetuado  mediante
d6bito  em  conta  do(s)  DEVEDOR(ES)  aberta  na  CAIXA,  conta  corrente  PF ou  conta  poupan¢a  PF,  de  livre
movimenta¢5o, boleto de cobran¢a ou em folha de pagamento.

4.3            No  caso do  d6bito dos  encargos  em  conta  do(s)  DEVEDOR(ES)  aberta  na  CAIXA,  conta  corrente
PF  ou  conta   poupanca   PF,  de   livre  movimenta¢5o,  este(s)  autoriza(in)  a   CAIXA  a  debitar  a  encargo
mensal,  em  conta  indicada  de  sua  titularidade,  bern  como  o  d6bito  em  folha  de  pagamento,  se  for  o
caso  e,  nao  ocorrendo  por  qualquer  motivo,  independente  de  aviso  ou  notifica¢5o,  deve(in)  solicitar  a
emissao da segunda via da  prestac5o e paga-Ia.

4.4            A   data   de   vencimento   do   encargo   mensal    pode   ser   alterada   por   requerimento   do(s)
DEVEDOR(ES)  durante  a  fase de  amortizacao,  exceto  se opc5o  por d6bito em  folha  de  pagamento  e,  na
alteracao, o valor devido sera atualizado, pro rotcr di.e,  do  periodo entre a data  do vencimento do ultimo
encargo,  inclusive, ate a nova data do vencimento, exclusive.

4.5            As  parcelas  de  Amortizacao  e  Juros  s5o  recalculadas  mensalmente,  sendo  as  de  Amortiza¢5o

atualizadas  pelo  i'ndice  estabelecido  no  item  82.1  e  na  forma  do  item  6,  na  data  correspondente  a  do
vencimento  do  encargo  mensal,  e  as  de juros  pela  aplica¢ao  da  taxa  de juros  mensal  vigente  com  base
no saldo devedor atualizado.

4.6            0s premios de seguro sao recalculados mensalmente com  base nos valores do saldo devedor e
da  garantia,  atualizados  na  forma  do  item  6,  aplicando  aos  referidos valores  os  coeficientes  relativos  as
taxas de premios vigentes  na  data  do vencimento do  encargo e  devem ser pagos mesmo que  nao  haja
encargo com vencimento no respectivo mss.

4.6.1        No  ato  da contrata¢ao  e cobrado do(s)  DEVEDOR(ES)  o valor relativo  aos primeiros  premios de
seguro por Morte e lnvalidez Permanente (MIP) e por Danos Fi'sicos ao lm6vel (DFl).

4.6.2        Caso  os  primeiros  premios de seguro  naotenham  sido  pagos  no  momento estipulado  no  item
anterior,  esses valores  serao  acrescidos ao valor  do  primeiro  encargo  mensal,  Ian¢ados  como  diferenca
de presta¢5o.

4.7            A  Tarifa  de  Administra¢ao  de  contrato  Mensal  no  valor  de  R$  25,00,  que  pode  ser  consultada
na  Tabela   de  Tarifas  da  CAIXA,   disponl'vel   em  www.caixa.gov.br,   nao  6   reajustada  e  deve  ser  paga
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo mes.
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5               JUROS  REMUNERAT6RIOS -Incidem  sobre a  quantia  mutuada  ate  o fin  da  di'vida,  as taxas
fixadas  neste  contrato  e  sobre  as  importancias  despendidas  pela  CAIXA,  para  preserva!ao  de  seus
direitos decorrentes deste contrato e as necessarias a manuten¢ao e realizac5o da garantia.

6   ATUAIIZACAO   DO   SALDO   DEVEDOR   E   DA   GARANTIA  -   A   atualiza¢5o   do   saldo   devedor   ocorre

mensalmente,  na  data  de  vencimento  do  encargo   mensal,  pelo  indice  de  atualiza¢5o  aplic5vel   aos
dep6sitos  de  poupan¢a.  Na  extincao do  indice  aplicado  a  atualizacao  passara  a  ser efetuada  pelo  i'ndice
determinado em  legisla¢5o especifica.

6.1 A atualiza¢ao do valor da garantia ocorre  mensalmente,  na  data  do vencimento  do  encargo  mensal,

pelo i'ndice de atualizac5o da remuneracao basica aplicavel aos dep6sitos de poupan¢a.

6.2 Na apura€5o do saldo devedor para qualquer evento sera aplicada a atualiza¢5o proporcional, pro
rate  d/.e,   no  periodo  entre  a  data  de  aniversario  do  contrato  ou  a  data  da  tHtima  atualiza€5o
contratual do saldo devedor, se ocorrida ap6s a dltimo aniversario do contrato, inclusive e a data do
evento, exclusive.

6.3 A garantia  podera  ser reavaliada,  a  pedido  da  CAIXA ou  do(s)  DEVEDOR(ES).

6.4  Na  data  de vencimento do  ultimo  encargo  mensal,  eventual  saldo  devedor residual  devera  ser  pago

pelo(s)  DEVEDOR(ES).

7   lMPONTUALIDADE   -   A   obrigacao   em   atraso   sera   atualizada   monetariamente   pelo   indice   de
atualiza¢ao  do  saldo  devedor  do  financiamento  proporcional  aos  dias  de  atraso,  da  data  de  seu
vencimento,   inclusive,   ate  a   do   pagamento,   exclusive.   Sobre   o  valor  atualizado   incidirao  juros
remunerat6rios, juros de mora e multa morat6ria na forma disposta no item abaixo.

7.1  I  -juros remunerat6rios calculados pelo  m6todo de juros compostos,  com capitalizac5o  mensal  a
taxa de juros prevista  na Letra  '89.1';  11 -juros morat6rios a  razao de 0,033% (trinta e tres mil6simos

per cento)  per dia  de atraso;  Ill  -  multa  morat6ria  de 2%  (dois  por  cento),  nos termos  da  legisla¢5o
vi8ente.

7.2  No  ajuizamento de a¢5o  para  cobranca  dos d6bitos em  atraso  ou  liquidac5o  de obriga¢6es vencidas
incidira,  alem  dos encargos acima  referidos,  cobran¢a  de honorarios de advogados nos termos do artigo
395 do  C6digo Civil.

7.3 0correndo  mais de  urn encargo vencido e  nao pago,  o  pagamento do  dltimo encargo  nao presume

quita¢ao  do(s)   anterior(es)  sendo  que,  eventuais  atrasos  no   pagamento  de   prestac6es  e  encargos
mensais  decorrentes  deste  contrato,  facultar5  a  CAIXA,  a  seu  crit6rio,  efetuar  a  lNCORPORACA0  do
valor vencido ao saldo devedor do contrato.

7.4   Consolidada/efetuada   a   incorpora¢ao,   as   presta€6es   mensais   vincendas   ter5o   acrescimo
decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, face a impossibilidade de amplia¢5o do prazo para
pagamento. Se nao efetuada a  incorpora¢ao o(s) DEVEDOR(ES) permanece(in) obrigado(s) a  pagar as
obriga€6es originariamente assumidas.

7.5 A CAIXA pode utilizar o valor de presta5ao paga para quitar uma mais antiga em aberto.

8    AMORTIZACAO    EXTRAORDINARIA    -    Permitida,    na    fase    de    amortizacao,    para    DEVEDOR(ES)

adimplente(s)  para  reducao  do valor  dos  encargos  ou  do  prazo  do  financiamento,  sendo  o  abatimento
da amortiza¢ao precedido da cobranca de juros remunerat6rios na forma do item 5.

9   LIQUIDACAO  ANTECIPADA  -  0(s)   DEVEDOR(ES)   podem   efetuar   a   liquida¢ao   antecipada   da   dl'vida

apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remunerat6rios.

10 DECLARA¢6ES  E AUTORIZAC6ES -O(s) VENDEDOR(ES)  e  DEVEDOR(ES) declaram,  sob  as  penas da  lei,

que sao  autenticas as  indica€6es  de  estado civil,  nacionalidade,  profiss5o e  identifica¢5o e que o  im6vel
objeto   da   garantia   nao   possui   restrigao   ao   uso,   incluindo   restri¢6es   relacionadas   a   zoneamento,

parcelamento  do  solo,   preservacao  do  patrim6nio  arqueol6gico  e  hist6rico,   restri¢5o  de  atividades
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devido  a  insercao em  APA (Area  de  Preserva¢ao Ambiental) ou  APP  (Area de  Preservacao  Permanente),
e  que  atende  as  exigencias  impostas  pelos  6rg5os  competentes;  e  nao  esta  localizado  em  terras  de
ocupacao   indl'gena   ou   quilombola   e   unidades   de   conservac5o,   assim   definidas   pela   autoridade
competente.

10.10(s)  DEVEDOR(ES)  e VENDEDOR(ES) declaram, ainda  que:

a)    inexiste   a   seu    encargo,   responsabilidade   oriunda   de   tutela,   curatela   ou   testamentaria,    nao
respondendo   pessoalmente   a   a¢6es   reais,   pessoais,   reipersecut6rias,   possess6rias,   reivindicat6rias,
arrestos,   embargos,   dep6sitos,   sequestros,    protestos,   falencias,   concordatas   e/ou   concursos   de
credores,   dividas  fiscais,   penhoras  ou   execuc6es  que   possam   comprometer  o  im6vel   objeto   desta
transa¢ao e a garantia fiduciaria ora constituida;

b)  estao  cientificados  da  possibilidade  de  obteng5o  previa  no  site  do  TST  www.tst.jus.br  da  Certidao
Negativa de D6bitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT;

c)  nao possui(em) d6bitos decorrentes de tributos e contribui¢6es federais;

d)  nao  esta(ao)  vinculado(s)  a  Previdencia  Social  como  contribuintes  na  qualidade  de  empregadores  ou
como  produtores  rurais,  em  caso  contrario,  ou  no  caso  de  VENDEDOR(ES)  pessoa(s)  juri'dica(s),  sera

apresentada,  no  ato de  registro  deste  contrato  no  Registro de  lm6veis, a  Certid5o Negativa  de  D6bitos
relativos a Cr6ditos Tributarios Federais e a  Di'vida Ativa da  Uni5o -CND.

10.1.10(s)  DEVEDOR(ES)  declara(in)  ainda  que:

a)  autoriza(in)  a  CAIXA  e,  se  utilizado  recursos  da  conta  vinculada  do  FGTS,  o Agente  Operador  do
FGTS a divulgar informa¢6es vinculadas a presente contrata¢5o, necess5rias ao acompanhamento das
opera¢6es com  recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS,  Minist6rio da Economia, Minist6rio
do Desenvolvimento Regional, Agente Operador e 6rg5os de controle interno e externo da Uni5o;

b)  autoriza(in)  a  CAIXA  a  fornecer  seus  dados  pessoais  e  bancarios  sempre  que  solicitado  pelos
seguintes  6rgaos,  independente  de  autorizacao  judicial:  Polfcia  Civil  e  Federal;   Minist6rio  Pt]blico
Estadual e Federal; Controladoria Geral da Uniao e Tribunal de Contas da Uni5o;

c) TEM(T£M)  cleNciA  DO  METODO cONSTRUTlvo  EMPREGADO  PARA EDiFlcACAO  DO  IM6vEL E,  EM
SE  TRATANDO  DE  ALVENARIA  ESTRUTURAL  OU  ASSEMELHADO,  COMPROMETE(M)-SE  A  OBSERVAR  A

RESTRICAO  ESPECIAL DE  USO,  CONSISTENTE  NA  PROIBl¢AO  DE  ABERTURA DE  PAREDES,  lNSTALA¢6ES

DIVERSAS E  REMOCAO 0U  DESLOCAMENTO DE PAREDES;

d)  TEM(TEM)  CliNCIA  DE  QUE  A  RESTRICAO  ESPECIAL INDICADA  NA  LETRA  'c'  ACIMA  I  NECESSARIA A

SOLIDEZ  E  A SEGURANCA  DO  IM6VEL,  BEM  COMO  QUE  A  SUA  INOBSERVANCIA  PODERA ACARRETAR

PERIGO DE DESABAMENTO,  PELO QUE  RESPONDERA(AO)  NOS TERMOS DA LEI  E  DESTE CONTRATO;

e) s5o autenticos os comprovantes e informa¢6es de renda e despesas apresentados;

f) estao regulares os pagamentos de todos os tributos e encargos incidentes nesta operacao;

g)  assume(in)  a  obriga¢ao  de  comunicar a  CAIXA:  casos  de descumprimento  de  obrigacao  ambiental  ou
existencia  de trabalho  analogo  ao  escravo  ou  infantil,  no  ambito  da  unidade  habitacional  financiada  de

que  venha  a  ter  ciencia  por  qualquer  meio,  indicando  as  medidas  adotadas  para  o  endere¢amento  do
assunto;

h)  assume(in)  a  obriga¢ao  de  comunicar  a  CAIXA  eventuais  impugna¢6es  feitas  ao  presente  contrato,
bern como quaisquer ocorrencias que possam, direta ou  indiretamente, afetar o im6vel, notadamente a
mudan€a de sua numera¢ao ou identificacao;

i)  As  obrigac6es  estabelecidas  nas  all'neas  h)  devem  ser  observadas  durante  a  vigencia  do  presente
contrato.
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j) assume(in) subsidiariamente a responsabilidade  pelo pagamento dos d6bitos sobre o im6vel, caso a(s)
VENDEDOR(ES)  nao o faca(in);

k)     na     forma     estabelecida     no     Manual     de     Moradia     Pr6pria,     disponi'vel     na     internet
http://www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx,     link     FGTS-Moradia,     (i)     atende(in)     as
exigencias para uso dos recursos da conta vinculada do FGTS para aquisic5o de im6vel e (ii) tern(t€m)
ciencia de que o atendimento as exigencias para amortizaf5o, Iiquida¢5o ou  pagamento de parte de

prestae5o devera, tamb6m, ser realizado a cada utilizac§o dos recursos da conta vinculada do FGTS.
10.2 0(s) VENDEDOR(ES) declara(in),  ainda que:

a)  inexiste  em  seu(s)  nome(s),  com  referencia  ao  im6vel transacionado,  Gnus judjciais ou  extrajudiciais,

ac6es  ou   debitos  de   natureza   real,   pessoal,   reipersecut6ria,  fiscal   ou  condominial,   assumindo,   em
carater  irretrat5vel,  a  responsabilidade  por  eventuais  d6bitos  de tais  natureza  que  possam  ser  devidos
ate a presente data;

b)   no   caso   de   VENDEDOR(ES)   pessoa   fl'sica   declara(in)   qije   nao   est5(ao)   vinculado(s)   ao   lnstituto

Nacional   do  Seguro  Social  -   lNSS  como   empregador(es),   nao  constituiu(iram)  firma   individual,   nem

participa(in)  de  sociedade  em  que  assuma  o  risco  de  atividade  econ6mica  urbana  ou  rural,  com  fins
lucrativos  ou  nao,  estando,  portanto,  isento(s)  das  obrigac5es  constantes  das  legislac6es  que  regem  a
mat€ria  previdenci5ria.  Caso  contrario  sera  apresentada,  no  ato  do  registro,  a  Certidao  Negativa  de
Debitos relativos a Cr6ditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uni5o -CND;

c)  no  caso  de  VENDEDOR(ES)  pessoa  juridica  que  exerce(in)  exclusivamente  atividade  de  compra  e

venda  de  im6veis,  locacao,  desmembramento  ou  loteamento  de  terrenos,  incorporac5o  imobiliaria  ou
construcao  de   pr6dios  destinados  a   venda,   declara(in),   sob   penas  da   lei,   que  o   im6vel  objeto  da

presente  transa¢ao   nao  faz,   nem   nunca   fez,   parte   integrante  do   seu   ativo   permanente,   estando
contabilmente  lan¢ado  em  seu  ativo  circulante  e  enquadrado  na  dispensa  da  Certidao  Negativa  de
D6bitos relativos a Cr6ditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da  Uniao -CND.

11  ALIENACAO  FIDUCIARIA  -  O(s)   DEVEDOR(ES)   aliena(in)  fiduciariamente  a   CAIXA,   o   im6vel   objeto

deste instrumento,  em  garantia do cumprimento das obriga¢6es contratuais, conforme Lei 9.514/1997,
abrangendo acess6es, benfeitorias,  melhoramentos, construc6es e instala¢6es.

11.1  A  propriedade  fiduciaria  6  constitufda  com  o  registro  deste  contrato,  tornando  o(s)  DEVEDOR(ES)

possuidor(es)   direto(s)   e   a   CAIXA,   possuidora   indireta   do   im6vel,   assegurado   ao(s)   DEVEDOR(ES)
adimplente(s) a livre utiliza¢ao, por sua conta e risco, do im6vel alienado.

12   BENFEITORIAS,  CONSERVActo   E   OBRAS  -  O(s)   DEVEDOR(ES)  obriga(in)-se  a   manter  o   im6vel
alienado   em   perfeito   estado   de   conserva¢5o,   seguran¢a   e   habitabilidade,   fazendo   os   reparos
necess5rios   e   as   obras   que  forem   solicitadas   pela   CAIXA   para   preservar  a   garantia,   no   prazo
notificado.

12.1  i vedada  a  realizac5o de qualquer obra  de  modifica¢ao ou  acrescimo,  sem  o previo consentimento
expresso da CAIXA que, a qualquer tempo, poder5 vistoriar o im6vel alienado.

13 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DivlDA

13.1 Podera ocorrer nas seguintes hip6teses:

a)  Forem  prestadas  informa¢6es  ou  declarac6es  falsas  pelos  VENDEDOR(ES)  ou   DEVEDOR(ES)  em
rela€ao ao estado civil, nacionalidade, profissao ou identifica¢ao;

b) inexist€ncia das coberturas de seguros previstas;

c)  Nao  cumprimento  das  obriga¢6es  previstas  neste  contrato,  incluindo  o  pagamento  dos tributes,
impostos,  taxas,  contribui£6es,  condominios  e,  se  for  o  caso,  foro  ou  laud6mio  incidentes  sabre  o
im6ve';
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d) transferencia ou  cessao a terceiros, dos direitos e obrigac5es deste contrato, sem autoriza¢5o da
CAIXA;

e) falta de manuten€5o do im6vel que deprecie a garantia ou destina¢ao diversa da declarada;

f)  im6vel  com  restrie5o  ao  uso,  incluindo  as  relacionadas  ao  parcelamento  de  solo,  preserva€ao  do

patrim6nio  arqueol6gico,  paleontol6gico  e  hist6rico,  ou  n5o  cumprimento  das  exigencias  do  6rgao
competente em relae5o ao im6vel;

g) im6vel  Iocalizado em terras de ocupa€5o indigena,  quilombola  ou  unidades de conser`vacao, assim
definidas pela autoridade competente.

h) constituicao sobre a im6vel, no todo ou em parte, de outro Gnus real;

i) incidencia de ate de constricao judicial ou decreta€ao de medida judicial/administrativa que afete a

8arantia;

i)  a  responsabiliza€ao por decisao administrativa final  exar?da  per autoridade ou  6rg5o competente
e/ou a  condenac5o por senten€a transitada em julgado per:  utilizacao de m5o de obra  em situa¢5o
analoga a condi€5o de trabalho escravo, utilizac5o de trabalho infantil de forma nao regulamentada,
pr5tica  de  atos  discriminat6rios  de  raga  ou  genera,  ou  outros  que  caracterizem  ass6dio  moral  ou
sexual, ou que importem em crime ao meio ambiente ou utiliza¢5o de produtos e servicos bancarios

para praticas de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;
k) pratica de ato ou atividade que, apesar de regular, legal e n5o criminoso, impacte negativamente a
reputaeao  da  instituicao,  par  ser considerado  lesivo  a  interesse  comum,  isto  €,  aquele  associado  a

grupo   de  pessoas   ligadas  juridica   ou  factualmente   pela   mesma   causa   ou   circunstancia,   ou   em
decorrencia da degrada§5o do meio ambiente;

I) propositura de a¢5o, contra urn do(s) DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o im6vel em garantia;

in) n5o registro do contrato em ate 30 (trinta) dias ap6s a sua assinatuTa;

n) desapropria¢5o do im6vel dado em garantia;

o) descumprimento das obriga¢6es estipuladas em lei ou neste contrato.

14   DESAPROPRIACAO   DO   IM6VEL   EM   GARANTIA   -   A   CAIXA   recebera   do   poder   expropriante   a

indeniza¢ao,   abatendo  o  valor  da   di'vida   e  disponibilizando  o  saldo   remanescente,  se  houver,   ao(s)
DEVEDOR(ES),  que permanece(in)  responsavel(is)  pelo  pagamento  na  hip6tese de indeniza¢ao inferior a

divida   e   se   declara(in)   ciente(s)   que   a   desapropria¢5o   do   im6vel   nao   gera   direito   a   indeniza¢ao

securitaria.

15 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDl¢AO DA INTIMAcfio  -30 (trinta) dias, a partir do vencimento do

primeiro encargo mensal vencido e n5o page, na forma pactuada neste contrato, a partir do qual o(s)
DEVEDOR(ES) estii(ao) constituido(s) em mora.

16 lNTIMACAO -Decorrido o  prazo estipulado  no  item  15, o oficial  do  Registro de  lm6veis competente,
a  requerimento  da  CAIXA,  expedira  intimac5o  pessoal  ao(s)  DEVEDOR(ES)  ou  a  seu  representante  legal

ou  procurador  regularmente  constitui'do,  com  prazo  de  15  (quinze)  dias  para  purgac5o  da  mora  no
Registro  de  lm6veis  e,  ap6s  purgada,  convalescera  a  alienac5o fiduciaria,  cabendo ao(s)  DEVEDOR(ES)  o

pagamento  das  despesas  de  cobran¢a  e  intima¢5o,  sendo  que  eventual  diferenca  entre  o  valor pago  a
ti'tulo   da   purga¢ao   da   mora   e   o   devido   no   dia   da   purga¢ao   devera   ser  paga   pelo(s)   DEVEDOR(ES)

juntamente com o encargo vincendo.
17 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -30 (trinta) dias ap6s a expira¢5o do prazo que trata o item  16
sem purga¢5o da mora, a propriedade do im6vel sera consolidada em nome da CAIXA.

17.1  Ate  a   averbac5o  da   consolida¢ao  em   favor  da   CAIXA,   a(s)   DEVEDOR(ES)   pode(in)   pagar  as

parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas relativas aos encargos, custas de intima¢ao
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e  as  necessarias  a  realizac5o  do  leil5o,  inclusive  as  relativas  aos  antincios  e  comiss5o  do  leiloeiro,
hip6tese em que convalescera o contrato.

17.2 Ap6s a averbacao da consolida¢5o da propriedade fiduciaria para a CAIXA ate a data do segundo
leil5o, 6 assegurado ao(s)  DEVEDOR(ES) o direito de preferencia  para adquirir o im6vel  pelo valor da
divida,  somado  os  encargos,  despesas,  premios  de  seguro,  encargos  legais,  tributes,  contribuic6es
condominjais  e  laudemio,  se  for  a  caso,  pages  para  efeito  da  citada  consolida¢ao  da  propriedade
fiduciaria em favor da CAIXA, e as despesas relativas aos procedimentos de cobranca e leil5o.

17.2.1  0(s)  DEVEDOR(ES)  devem  pagar  os  encargos  tributarios  e  despesas  exigiveis  para  a  nova
aquisicao do im6vel, inclusive custas e emolumentos.

18  LEILAO  EXTRAJUDICIAL -  Consolidada  a  propriedade em  nome  da  CAIXA,  o  im6vel  sera  alienado a
terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997.

18.1 Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os conceitos:

I  -  Valor  do  im6vel:  a)  valor da  avalia¢5o  constante  na  letra  .'87.,  acrescidos  os  valores  das  benfeitorias

existentes  e  que  lhe  integrem,  atualizado  monetariamente  ate  a  data  do  leil5o  na  forma  do  item  6,

podendo  a  CAIXA  reavaliar  o  im6vel;  ou  b)  se  o  valor  do  im6vel  estabelecido  na  alinea  anterior  for
inferior ao valor de referencia para apura¢5o do lTBl, este dltimo sera o valor mi'nimo estabelecido coma

parametro para efeito de venda do im6vel no primeiro leilao;

11  -Valor da  dl'vida:  saldo  devedor da  opera¢5o de  alienac5o fiduciaria,  na  data  do leil5o,  inclui'dos juros

convencionais,  penalidades e demais encargos contratuais;

Ill   -   Valor   das   despesas:   soma   das   importancias   dos   encargos,   custas   de   cobranca,   notificacao   e
intima¢ao  e  as  necessarias  a  realiza¢ao  do  pdblico  leil5o,  incluindo  despesas  relativas  aos  andncios  e

comissao do leiloeiro.

18.2  0  primeiro  leilao sera  realizado dentro de 30 (trinta)  dias,  contados do  registro  da  consolida¢5o  da

propriedade  em  nome  da  CAIXA,  pelo valor do  im6vel  e  se  nele  o  maior  lance  oferecido for inferior  ao
valor do im6vel, conforme estipulado no item  18.1,I, Ietras 'a' ou  'b'.

18.2.1  Nos  15  (quinze)  dias seguintes,  no segundo  leil5o, sera aceito o  maior lance oferecido,  desde que
igual  ou  superior ao valor da di'vida,  das despesas,  dos  premios de seguro, dos encargos  legais,  inclusive

tributos, e das contribuic6es condominiais.

18.3   Nos  5   (cinco)   dias   a   contar  do   aperfei¢oamento   da  venda   no   leilao,   a   CAIXA  entregara   ao(s)
DEVEDOR(ES)   a   importancia   que   sobrar,   compreendendo   o   valor   da   indenizac5o   de   benfeitorias,

deduzidos  os  valores  da  dl'vida,  despesas  e  encargos,  inclusive  tributos  e  contribuic6es  condominiais,
importando em  reci'proca quitacao.

18.4  No  segundo  leilao,  na  ausencia  de  lance  major  ou   igual  ao  valor  da  divida  ou,  na  ausencia  de

licitante,   sera   considerada   extinta   a   d`vida   e   exonerada   a   CAIXA  da   obrigac5o   de   restituicao  ao(s)

DEVEDOR(ES)  de qualquer quantia,  a que ti'tulo for.

18.5  As  datas,  horarios  e  locais  do  primeiro  leilao  e  do  segundo,  se  houver,  ser5o  comunicados  ao(s)

DEVEDOR(ES)    por    correspondencia    dirigida    aos    enderegos    constantes    do    contrato,    inclusive    o

eletr6nico.

18.6  Extinta  a  divida,  dentro  de  5  (cinco)  dias a  contar da  data  da  realizacao do  segundo  leilao,  a  CAIXA

clara  ao(s)  DEVEDOR(ES) o termo de quita¢5o.

18.7   Consolidada   a   propriedade  para   a  CAIXA,  o(s)   DEVEDOR(ES)   lhe  entregara(5o)  o  im6vel,   livre  e

desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucede-la,  a titulo de taxa  de ocupacao
do  im6vel,  por mss ou  fra¢ao,  o valor correspondente  a  1%  (urn  por cento)  do valor a  que se  refere  o
item  18.1,  inciso  I,  computado  e  exigi'vel  desde  a  data  da  consolidacao da  propriedade fiduciaria  para  a

CAIXA ate a  data em  que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do im6vel.
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18.8 Responde(in) o(s)  DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuic6es condominiais e

outros  encargos que  recaiam  ou venham  a  recair sobre o  im6vel, cuja  posse tenha  sido transferida  para
o fiduciario,  nos termos do art.  27 da  Lei 9.514/1997, ate a data em que o fiduciario vier a ser imitido na

POsse.

18.9  Nao  se  aplica  ao  im6vel  objeto  do  presente  contrato  o  direito  de  preferencia  em  favor  do
locat5rio, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.

18.10 Se o im6vel  estiver locado, a locac5o podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao,  salvo  concordancia  par  escrito  da  CAIXA  ou  de  seus  sucessores,  devendo  a  dentincia
ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacao da propriedade, sendo ineficaz
e sem efeito, a contrata¢5o ou prorrogacao de loca§5o do im6vel alienado fiduciariamente, por prazo
superior a 1 (urn) ano sem concordancia par escrito da CAIXA.

19 SEGURO -  i obrigat6ria a  contratac5o pelo(s)  DEVEDOR(ES) de seguro com  cobertura,  no minimo,
de  MIP  -  Morte  e  lnvalidez  Permanente  e  DFl  -  Danos  Fisicos  ao  lm6vel,  ou,  se  Lote  urbanizado,
apenas MIP, conforme Resolucao BACEN n9 3.811/09.

19.10(s)  DEVEDOR(ES) se obriga(in)  a  manter e  pagar ate a  liquida¢5o da dl'vida os premios de seguro  e

eventuais  tributos  com  valores  compativeis  com  a  cobertura  total  do  saldo  devedor  do  financiamento
bern como  para  reposicao  do im6vel  dado em  garantia,  no caso de  DFl, conforme estipulado na  Ap6lice
de Seguro contratada, disponl'vel  para consulta e impressao no site da seguradora escolhida.

19.2  A  ocorrencia  de  sinistro  devera  ser  comunicada  a  CAIXA,  par  escrito  e  imediatamente,  e  o(s)
DEVEDOR(ES)  se compromete(in) a  dar(em) ciencia a  seus beneficiarios da existencia do Seguro e da
obrigatoriedade   da   comunicae5o,   logo   ap6s   a   assinatura   deste   contrato,   e   que   ele(s)   e   seus
benefici5rios  devem  comunicar  imediatamente  a  CAIXA  por  escrito,  evento  suscetivel  de  agravar  o
risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizacao se provado que silenciou de rna-f6.

19.3 Em caso de sinistro de natureza pessoal e/ou material com negativa de cobertura da seguradora
o(s)  DEVEDOR(ES)  seu  c6njuge,  herdeiros  e/ou  sucessores ficarao  responsaveis  pelo  pagamento  dos
encargos mensais ate a quitae5o da divida ou pela recomposi¢5o da garantia no estado anterior ao do
sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida.

20  ENCARGOS  FISCAIS  -  Os  tributos,  impostos,  tarifas  e  taxas  incidentes  sobre  o  im6vel  deverao  ser

pagos  em   dia   pelo(s)   DEVEDOR(ES),   podendo  a  CAIXA  exigir  comprova¢ao.   0  atraso  no   pagamento

podera ensejar no vencimento antecipado da divida ou  pagamento pela CAIXA para  posterior reembolso
pelo(s) DEVEDOR(ES),  atualizados monetariamente e acrescidos de juros contratuais.

21  CUMPRIMENTO  DAS  OBRIGA¢6ES  CONTRATUAIS  -  A  tolerancia  pela  CAIXA  no  cumprimento  das

obriga¢6es  contratuais  n5o  acarretara  o  cancelamento  das  penalidades  e  poderes  ora  conferidos,  que

poderao       ser       exercidos       a       qualquer       tempo,       sendo       as       obriga¢6es       extensivas       aos
herdeiros/sucessores/cessionarios/promitentes cession5rios do(s)  DEVEDOR(ES).

22  COMUNICACAO  COM  O(S)  DEVEDOR(ES)  -  O(s)  DEVEDOR(ES)  autoriza(in)  a  CAIXA  a  enviar-Ihe(s)

informa¢6es     deste     contrato,     e     outras     julgadas     pertinentes,     havendo     possibilidade     de
compartilhamento com  as  empresas  credenciadas  pela  CAIXA para  efetuar a  cobran¢a  dos  encargos
do  financiamento  habitacional  que,  porventura,  fiquem  em  atraso,  aos  endere¢os  e telefones  que
constam  em  suas informac6es  cadastrais,  per quaisquer meios de comunica¢5o,  inclusive eletr6nico,
como exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar(em) imediatamente a CAIXA, altera¢6es
referentes a titularidade, ndmero do telefone celular, cancelamento do contrato de telefonia e outras
referentes a seus dados.

23    DISPENSA   DE   CERTID6ES   E   DISPENSA   DE   APRESENTACAO   DO   PAGAMENTO   DO   ITBI   -   O(s)

DEVEDOR(ES)   e  VENDEDOR(ES)   dispensam   os  documentos  enumerados  no   Decreto  93.240/1986,
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inclusive as certid6es fiscais e de feitos ajuizados,  substituindo-os pelas Certid6es de  lnteiro Teor da
Matricula Atualizada e de Onus Reais.

23.1         0(s) DEVEDOR(ES) apresenta(in), neste ato, a comprovante de recolhimento do lTBI -Imposto
sabre a Transmiss5o de Bens lm6veis.

24  CESSAO  E  CAUCAO  DE  DIREITOS  E  EMISSAO  DE  CEDULA  DE  CREDITO  IMOBILIARIO  -  0  presente

credito fiduciario  podera ser caucionado ou  cedido,  no todo ou  em  parte,  pela CAIXA,  inclusive  para fins
de    securitizacao    prevista    na    Lei    9.514/1997,    independente    de    notificacao    ao(s)    D`EVEDOR(ES),

subsistindo os itens deste contrato em favor do cessionario.

24.10(s)  DEVEDOR(ES)  declara(in)  ciencia  que  este  contrato  constitui  o  lastro  para  emiss5o  de  C6dula

de Cr6dito lmobiliario (CCI)  nos termos da Lei  10.931/2004.

24.2   A   quita€5o   do   credito   representado   pela   Ccl   e   o   cancelamento   da   alienacao  fiduciaria   sera
outorgada pelo lnvestidor, que se tornara Credor do Credito e detentor da CCI.

24.3   Para   execucao   do   Cr6dito   lmobiliario   representado   pela   Ccl   e   das   obriga€6es   dela   oriundas,

considera-se   a   Ccl   o   titulo   executivo   extrajudicial,   conforme   art.   784  do   C6digo   de   Processo   Civil
Brasileiro de 2015, exigivel pelo valor apurado e nas condic6es deste contrato.

24.4  A  Ccl  emitida  podera  servir  de  lastro  para  a  emissao  de  Certificados  de  Recebl'veis  lmobiliarios  -

CRl, como previsto na  Lei 9.514/1997.

25 NOVACAO -Nao configurar5 NOVACAO a regulariza¢ao de d6bitos em  atraso.

26 0UTORGA DE PROCURAC6ES -Todos os DEVEDORES se declaram  solidariamente  responsaveis pelas
obrigac6es assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reci'procos, ate o cumprimento das
obriga¢6es  deste  contrato  com  poderes  irrevogziveis  para  foro  em  geral  e  os  especiais  para  requerer,
concordar,    recorrer,    transigir,    receber    e    dar    quita¢ao,    desistir,    receber    citas6es,    notifica¢6es,
intima¢6es,  inclusive de penhora,  leil5o ou  pra¢a, embargar, enfim, praticar todos os atos necess5rios ao
born e fiel desempenho deste mandato.

27  AQulESciNCIA  DO  CONTEODO  CONTRATUAL  -  O(s)  DEVEDOR(ES)  declara(in),  que  teve(tiveram)

pr6vio  conhecimento,   Ieu(ram)   e  concordou(aram)   com  as  disposi!6es  deste  contrato,   estando
ciente(s) dos seus direitos e obrigac6es.

28  LIBERACAO  DA GARANTIA -  Em  ate  30 (trinta)  dias  ap6s  a  liquidac5o  da  divida,  a  CAIXA fornecera  o

termo  de  quitacao,  sob  pena  de  multa  em  favor do(s)  DEVEDOR(ES)  de 0,5%  (meio  par cento)  ao  mes,
ou  fracao,   sobre  o  valor  do  contrato,   que  devera   ser  averbado   no   Registro  de   lm6veis,   sendo   as
despesas deste ato de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES).

29  REGISTRO -  O(s)  DEVEDOR(ES)  apresentara(5o)  a  CAIXA o  contrato  registrado  em  ate  30 (trinta)  dias

da  assinatura,  e  ap6s  este  prazo  a  CAIXA  podera  registrar o  contrato,  para  posterior  reembolso  pelo(s)
DEVEDOR(ES).

30  DA  CONDICA0  RESOLUTIVA  POR  IMPOSSIBILIDADE   DE  REGISTRO  -  ldentificada   pelo  Cart6rio  de

Registro  de  lm6veis  declarae5o  de  indisponibilidade  de  bens vinculada  ao  CPF  do(s)  DEVEDOR(ES)  e/ou

do(s)   VENDEDOR(ES)   no   Cadastro   Nacional   de   lndisponibilidade   de   Bens   -   CNIB,   nos   termos   do

Provimento  n.9  39/2014,  da  Corregedoria  Nacional  de  Justi€a/Conselho  Nacional  de  Justica  -  CNJ,  ou

sendo  constatado  qualquer  outro  impedimento  legal  ao  registro  deste  instrumento,  ficam  todos  os
neg6cios   jurl'dicos    aqui    pactuados    resolvidos    de    pleno    direito,    independentemente    de    pr6via
notificas5o,  exceto  em  caso  de  operacao  cujo  interveniente  quitante  seja  outra  institui¢ao  financeira
bancaria.

30.1  No  caso  do  interveniente  quitante  ser  outra  instituicao  financeira  bancaria,  o  distrato  devera
ocorrer  mediante  termo  com  anuencia  formal  das  partes  e  consecutiva  devoluc5o  a  CAIXA,  pelo
interveniente quitante, do valor page para liquidacao do contrato do(s) vendedor(es).
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30.2   0correndo   a   resolu¢ao   de   pleno   direito   pactuada   na   clausula   30,   a   CAIXA   ressarcir5   o(s)

DEVEDOR(ES)  dos  valores  porventura  despendidos  com   o  encargo  mensal,  a  saber:  amortiza¢5o,  se
houver, juros e a Tarifa de Avalia¢5o de  Bens  Recebidos em Garantia,  exceto o  premio de seguro por ter
cobertura vigente a partir do primeiro pagamento, e a Tarifa de Administra¢ao do contrato.

31 FORO DE ELEl¢AO -Se¢5o Judiciaria da Justi¢a Federal da localidade do im6vel objeto da garantia.
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INFORMA¢6ES ADICIONAIS/RESSALVAS

Compradores  declaram   sob   as  penas  da   Lei,  tratar-se  da   primeira   aquisicao   imobiliaria   pelo  SFH

(Sistema  Financeiro  Habitacional).

Compradores  e  vendedor  declaram  sob  as  penas  da  lei  que  a  transac5o  nao  foi  intermediada

por  corretor  de  im6veis.
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E  por estarem de acordo com os termos e condic6es deste contrato, as partes assinam o presente em 3

(tres) vias com as testemunhas.

SAO BENTO DO SUL, SC  24 de Maio de 2023

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)  FIDuCIANTE(S)

/!Ali'L"vi    ioAj i/t;
ANDERSON  RUECKL -CPF/CNPJ:  084.259.009-99

REPRESENTANTE 9AI A E  INTERVENIENT

Emol   4,23  FRJ  R$0,96  lss
Solo  cligital bi)o    Normu  GU
Em  to§tomi/nho  da  verdade

8nfira os dados clo a

.459-08
RODOLFO ACSN  PESSOA
Gereate de Cartoira PF

Matr.143194-3
•Aix-AEcoNon`,i!cAFEDEF?Ai_

UITANTE -RODOLFO ANTONIO COSTA SILVA N  PESSOA

MUNHA in.con
OoL( 6'

TESTE NHA -                     cpf

hg'3rm-h

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informa¢6es,  reclamac6es, sugest6es e elogios)

Para pessoas com deficichcia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

AI6 Caixa: 4004 0104 (capitais e regi5es metropolitanas) ou 0800104 0104 (demais localidades)

ouvidoria: 08oo 725 7474

caixa.gov.br
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Anexo  I  -  Contrato  de  Financiamento  lmobiliario  -  Proposta,  Op¢ao  de Seguro  e  demais  condic6es

para vigencia do seguro
Cliente(s):

Nome(s)  do(s)  DEVEDOR(ES)  participante(s)  na  composi¢ao CPF Contrato ng
da  renda

ANDERSON  RUECKL 084.259.009-99 1.4444.2080813-5

ROSANE  DERNYS 102.689.619-30 1.4444.2080813-5

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento supra, declaro(amos) ter:

1)  Tomado   conhecimento   das   condi¢6es   das  Ap6lices   Habitacionais   oferecidas   pelas   seguradoras

operadas   pela    CAIXA   com    informacao   do   Custo    Efetivo   do   Seguro    Habitacional   -    CESH    e    da

possibilidade   de   contratacao   de   outra   ap6lice   de   livre   escolha   com   as   coberturas   mi'nimas   e
indispensaveis   previstas   pelo   Conselho   Monetario    Nacional   -   CMN,   conforme   Resolu¢5o    Bacen

3811/2009, nas condic6es estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados -CNSP;
2)  Optado,  por livre escolha,  pelo Seguro  Habitacional  Ap6lice  de  Morte e  lnvalidez  Permanente  (MIP)

ng  6100000000020  e  Ap6lice  de  Danos  FI'sicos  ao  lm6vel  (DFl)  ng  6510000000022  processo  SUSEP  n9

15414.617294/2020-71  de  emiss5o  da  Seguradora  CAIXA  RESIDENCIAL  HABITACIONAL  tendo  a  CAIXA

como  estipulante  e/ou  benefici5ria,  com  o  Custo  Efetivo  de  Seguro  Habitacional  (CESH)  de  2,94850/o,
conforme previsto no Contrato Habitacional;
3)  Ciencia  que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas C15usulas e Condic6es da
Ap6lice,  pactuadas pelo(s)  DEVEDOR(ES) e  aceitas pela  CAIXA, em especial  as de exclusao de cobertura

securitaria  e forma de recalculo de premios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
c5lculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;

b)    para    efeitos    de    indeniza¢ao   securit5ria    de    MIP   -    Morte    e    lnvalidez    Permanente,    sera(ao)

considerado(s) o(s)  percentual(ais) de  participa¢ao  no  pagamento da  parcela  que consta(in)  no quadro
resumo do contrato de financiamento supra;

c) n5o haver5 cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados a doenca manifesta em data
anterior a  assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do segurado e n5o declarada  na

proposta  do  seguro  e  as  decorrentes  de  eventos  resultantes  de  acidente  pessoal,  ocorrido  em  data
anterior a da assinatura do contrato de financiamento;
4)  Acessado  e  lido  no  site  da  seguradora  contratada  a  ap6lice  escolhida,  concordando  com  as
Condi¢6es  Gerais,  Especiais  e  Particulares  pactuadas  e  com  as  obriga€6es  assumidas  perante  a
CAIXA, em especial:

a) o valor do  premio de seguro para  cobertura de  MIP sera determinado com  base na faixa  etaria do(s)
DEVEDOR(ES)  e  proporcional  a  composicao  de  renda  estabelecida  no  quadro  resumo  deste  contrato,

aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia  do vencimento do encargo mensal;

b)  para  enquadramento  do(s)  DEVEDOR(ES)  na  respectiva  faixa  et5ria  sera  considerada  a  idade  em

anos completos,  na data de assinatura deste contrato, com  mudan€as de aliquota sempre que a  idade
do segurado atingir nova faixa;

c) o valor do premio de seguro para cobertura dos riscos de  DFl, objeto da garantia, sera determinado
com  base  no valor de avaliacao  mencionado  no quadro  resumo  e  atualizado  nos mesmos  parametros
estabelecidos no contrato de financiamento, nao se aplicando para as modalidades Lote Urbanizado;

d)  o valor do  premio do  seguro  para  a  cobertura  dos  riscos de  DFC,  quando  houver,  sera  determinado
com  base  no  coeficiente  estipulado  na  ap6lice  de  seguro  contratada,  nao  se  aplicando  a  modalidade
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Lote  Urbanizado.  Caso  haja  contratac5o  de  riscos  DFC  (Danos  Fisicos  ao Conteudo),  o valor  do  premio

estara contemplado no valor total das parcelas cobradas do cliente, da mesma forma que s5o cobradas
as coberturas MIP (Morte e lnvalidez  Permanente) e DFl  (Danos Fisicos ao lm6vel).

e)  em  caso  de  sinistro  o  valor  da  indenizacao  sera  aplicado  na  solucao,  amortizac5o  ou  liquidag5o  da
divida, tendo o(s)  DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, se houver;

f)   no  sinistro   de   natureza   pessoal   (MIP),   a   quantia   paga   a  titulo  de  indenizacao  sera   destinada   a

amortizacao  ou   liquidacao  total   do  saldo  devedor,   atualizado  na  forma   pactuada   neste  contrato,
observada  a  proporcionalidade  de  renda  indicada  no  quadro  resumo  deste  contrato  e,  no  caso  de
indenizac5o   inferior  ao  saldo  devedor,  a   diferenca  do  d6bito  sera  de   responsabilidade  do  titular,
c6njuge, herdeiros e/ou sucessores;

g)  no  sinistro  de  natureza  material  (DFl)  a  indenizacao  correspondera  ao  montante  necessario  para
recuperar o  im6vel  financiado  limitado  ao  valor da  importancia  segurada  e,  caso  a  seguradora  prefira
repor  a  garantia   em   seu   estado  anterior  ao   sinistro,   esta  se   responsabilizara   integralmente   pela
contratac5o  e  acompanhamento  das obras,  nao cabendo  a  CAIXA qualquer responsabilidade,  inclusive
de  financiar   eventual   diferenca   verificada   como   necessaria   pare   que   seja   devolvida   ao   im6vel   a
condicao apresentada imediatamente antes do sinistro;

h)  no  sinistro  de  natureza  de  conteddo,  quando  contratado   DFC   (Dano   Fisico   ao   Contetido),   a
indeniza¢ao   correspondera    ao   valor   da    importancia    segurada    (ls)    para    cada    cobertura,
considerados  os  limites  maximos,   mfnimos  e  percentuais  de  importancia  segurada   (ls)   e  de
franquia  detalhados  na  ap6lice  contratada

i) na  negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou de
natureza  material, o(s)  DEVEDOR(ES), seu c6njuge, herdeiros e/ou sucessores ficarao responsaveis pelo

pagamento  dos  encargos  mensais do financiamento  ate  a  quitacao da  divida  ou  pela  recomposi¢ao  da
garantia em seu  estado anterior ao do sinistro,  respectivamente, sob  pena  de antecipar o vencimento
da  divida;

j) 6 facultado a Seguradora estabelecer prazo de carencia  limitado a  12 (doze)  meses para cobertura  de
natureza  pessoal  do  referido  sinistro  quando  houver  alteracao  dos  percentuais  de  composi¢5o  de
renda;

lt)  a  ocorrencia  de  sinistro  de`rera  ser  comunicade  a  CAIXA  -  agencia  detentora  do  contrato,  por
escrito  e  imediatamente e,  se  compromete(in)  a  dar(em)  ciencia  a  seus  beneficiarios,  logo  ap6s a
assinatura   do   contrato,   de   existchcia   do   Seguro   devendo   ainda   o(s)   DEVEDOR(ES)   e   sous
beneficiaries comunicarem  imediatamente a CAIXA par escrito, evento suscetivel  de agravar o risco
coberto, sob pena de perder o direito a indenizag5o se provado que silenciou de rna-fe.

I)  as  coberturas  do  Seguro  DFC  sao:  Incendio/Explos5o,  Danos  Elctricos,  Desmoronamento,  Despesas

com Aluguel,  Roubo e Subtrac5o de Bens com arrombamento;

in)   dou   ciencia   que,   ap6s   a   emiss5o   do   seguro,   terei   acesso   a   todas   as   Condi¢6es   do   Seguro
Habitacional   e   Residencial,   bern  como  ao   Certificado,   as  Condi¢6es  Gerais,   ao  Guia   de  Servlco   de

Assistencia  e  ao  Regulamento  do  Sorteio,  no  portal:  https://www.caixaseguridade.com.br/    menu
Area do Cliente -opcao "Residencial e Habitacional",

Se  optado  pelo  Seguro  Residencial  de  Danos  Fisicos  ao  Conteudo  (DFC)  terei  a  disposicao  os
servi¢os  ofertados  por  este  seguro,  cuja  consulta  esta  disponivel  no  Guia  de  Assistencias  24h  no  Portal
do  Cliente  na  pagina www.caixase uridade.com.br
"Area do Cliente" e aba ``Condie6es Gerais"

M030173Bv092  -HH200.246

A.L--
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5)   Conhecimento  de   que  ate  a   liquidacao  do  financiamento,   se  contrato  adimplente,   podera   ser
solicitada a substituig5o da Ap6lice, sujeita a aprovac5o pela CAIXA e desde que atendidos os requisitos

fixados pelo CNSP -Conselho Nacional de Seguros Privados ou  pelo Banco Central do Brasil -BACEN.

6)  Declaro(amos),  ainda:

Nome do  Participante  1: ANDERSON  RUECKL

desconhecer  que  possuo(imos)  qualquer  doenca  ou  situacao  incapacitante  que  prejudique  a
contrata¢5o(*) do seguro de Morte e  lnvalidez Permanente -MIP.

']        possuir as seguintes doencas ou situa¢6es incapacitantes no ato desta contratacao(*).

Nome do Participante  2:  ROSANE  DERNYS

desconhecer  que  possuo(imos)  qualquer  doen¢a  ou  situa¢ao  incapacitante  que  prejudique  a
contratac5o(*) do seguro de Morte e  lnvalidez Permanente -MIP.

I        possuir as seguintes doen€as ou situac6es incapacitantes no ato desta contratacao(*).

Nome do Participante 3:

I   desconhecer  que  possuo(imos)  qualquer  doenca  ou  situa¢5o  incapacitante  que  prejudique  a
contratacao (*) do seguro de morte e invalidez permanente.

I   possuir as seguintes doencas ou situa¢6es incapacitantes no ato desta contratacao (*)

Nome do Participante 4:

I   desconhecer  que  possuo(imos)  qualquer  doenca  ou  situa¢ao  incapacitante  que  prejudique  a
contratagao (*) do seguro de morte e invalidez permanente.

I    possuir as seguintes doen¢as ou situa¢6es incapacitantes no ato desta contratacao (*)

(*)Em  ambos  os  casos,  declaro(amos),  ainda,  estar(mos)  ciente(s)  da  perda  de  direito  a  indenizacao
securitaria no caso de declarae6es inveridicas.
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SAO BENTO  D0 SUL, SC 24 de Maio de 2023

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)  FIDUCIANTE(S)

ANDERSON  RUECKL -CPF/CNPJ: 084.259.009-99

:.::```.:;-....`..

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informa¢6es, reclama¢6es, sugest6es e elogios)

Para pessoas com deficiencia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

A16 Caixa: 4004 0104 (capitais e regi6es metropolitanas) ou 0800104 0104 (demais localidades)

Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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N5o se aplica. Descartar esta folha.

SAC CAIXA: 0800 726 0101  (informa¢5es, reclamac6es, sugestdes e elegios)

Para pessoas com defici6ncia auditi`ra ou de fala: 0800 726 2492

AI6 Caixa: 4004 0104 (capitais e regi6es metropolitanas) ou 0800104 0104 (demais localidades)

Ou`ridoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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