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Minuta de Revisao do Plano Diretor Participativo
de Campo Alegre

PRINCIPAIS TEMAS

18/07/2018 — QUARTA FEIRA

1. NOVA ESTRUTURA DA
MINUTA DE REVISAO DA LEI

2. MACROZONA RURAL

3. PROJETO DE INCENTIVO
TURISTICO

19/07/2018 — QUINTA FEIRA

4. COMPATIBILIZACAO DAS
PROPOSTAS DA OFICINA DE
PLANEJAMENTO

5. MACROZONA URBANA

6. GABARITO AREA CENTRAL

AMUNESC



4. COMPATIBILIZACAO DAS PROPOSTAS

DA OFICINA DE PLANEJAMENTO




COMPATIBILIZACAO

PROPOSTAS * Criagao de indices que permitam

DOS DELEGADOS a manutencao da paisagem da
entrada da cidade

TITULO IV - DO EIXO ESPECIAL DE It
- PRESERVAGAO PAISAGISTICAE 4
HISTORICA (EPH)

Valorizar a paisagem existente nos acessos ao

municipio;
Quialificar o espaco e a ambiéncia urbana com relacao

a acessibilidade e arborizacéao.

Parametros Urbanisticos:

RECUO FRONTAL: 10m
GABARITO: 2 pavimentos

TAXA DE PERMEABILIDADE: 30%
LOTE MINIMO: 600m?

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI




COMPATIBILIZACAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI

PROPOSTAS * Programa de incentivo para manutengdo/ restauragdo do Patrimonio Histérico
DOS DELEGADQOS \0 Restaurar/ revitalizar calcamento original da Rua Dona Francisca }

!

TITULO Il - DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO DO PATRIMONIO

Art.15 Estratégia de Qualificacdo do Patrimdnio
tera o objetivo de promover a preservacao dos
patrimonios ambiental, histérico e cultural.

Pedagos da estrada ainda preservam seu pavimento
AIMPNE . 2 no século 19.
. . - . e . 5 - 3 Rl oo Por:unudacdanmda,(?idescohmo um povoado no
Art. 16 Para atingir o objetivo da Estrategia de & o e I S
£ “ ] oS = e : g = . mmu- ipio ipo Alegre.

Qualificacédo do Patrimonio, o Municipio devera:

V. Promover em conjunto com 0s 0rgios [&
publicos competentes, acdes para a
conservagao, preservacdo e valorizacao do
tracado original da Estrada Imperial Dona
Francisca;

Da elaboracdo do Plano Municipal de Cultura ”

AMUNESC



COMPATIBILIZACAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI

* Abrir licitacao do transporte coletivo;

PROPOSTAS

* Binario na entrada da cidade;
DOS DELEGADOS

* Trafego (rever atual plano) dos caminhdes de caulim por fora da cidade;

\ * Planejamento de eixos viarios em areas de previsao de crescimento; }

- TITULO Il - DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE URBANA E RURAL

Art.19 A Estratégia de Mobilidade Urbana e Rural tera o objetivo de promover deslocamentos

ageis, seguros e a custos acessiveis de pessoas e bens no Municipio de Campo Alegre.

Art.20 Para atingir o objetivo da Estratégia de Mobilidade Urbana e Rural, o Municipio devera

elaborar e implementar plano municipal de mobilidade, na forma das disposicdes aplicaveis
da Lei Federal n°12.587/2012.

Obs.: O plano municipal de mobilidade urbana esta sendo realizado pela prefeltura
em parceriacom a UFSC e Amunesc, paralelamente ao Plano Diretor. -9

Previséo para conclusao: dezembro/2018. AMUNESC



COMPATIBILIZAGAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVIS

PROPOSTAS
DOS DELEGADQOS

Regulamentacao
das ZEIS

TITULO IV — ZONEAMENTO

ZONA DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL (ZDS)

areas consolidadas com a implantacao de habitacOes de interesse
social, que necessitam ser mantidas com a diversificacao de usos
gue promova integracao com o entorno urbano e restricao ao
adensamento.

LOTE MINIMO: 200m?2

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
areas viaveis para loteamentos destinados a implantacao de
Programas de Habitacdo Social. | oTE MINIMO: 250m?2



COMPATIBILIZACAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI

Atencao especial para as moradias de baixa renda;
PROPOSTAS * Programa/Plano de requalificacdo urbana para o
Alto S3o Miguel e Rio Represo
DOS DELEGADOS

* Remanejamento das Habitacdes do Sao Miguel e
Rio Represo;

*  Parque Comunitdrio no Sao Miguel (No lugar das
ocupacoes irregulares);

TITULO IV-= ZONEAMENTO AL SAO MIGUEL

ZONA DE REURBANIZACAO
SOCIAL (ZRS) - destinacao a
planos, programas e projetos
relacionados com regularizacao
fundiaria, urbanizacao, producao
e manutencao de Programas de
Habitacao Social.

LOTE MINIMO: 125m?

VILA CEDRO



COMPATIBILIZAGAO
PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA

PROPOSTAS e Criacao de Parque Turistico
DOS DELEGADOS \ da Cascata Paraiso | )

|

CAPITULO Ill -
ZONA DE PARQUE (zZPQ)

Tolerar uso residencial existente e vedar novas ocupacoes,
promovendo usos vinculados ao lazer e turismo;

Garantir o uso equilibrado e preservacao dos recursos
naturais;

Valorizar a paisagem natural;

Implantar equipamentos publicos voltados a educacgao
ambiental e cultural;

Criar projeto de utilizacao da area;

Qualificar o espaco urbano com relagao a acessibilidade e
arborizacao

USOS ADMITIDOS:

COMERCIO;

SERVICOS DE ENTRETENIMENTO E RECREACAO;
INSTALACOES CULTURAIS, ESPORTIVAS E SOCIAIS;
INSTITUICOES PUBLICAS

LEI




COMPATIBILIZACAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI

PROPOSTAS * Crescimento lado esquerdo da SC sentido Sao Bento do Sul, préximo
DOS DELEGADOS aos distritos industriais

!

- TITULO IV - ZONA DE OCUPACAO PLANEJADA (ZOP)

e Atender as demandas de crescimento do
municipio

* Promover adensamento planejado e
progressivo;

* Preservar as areas verdes;

e Qualificar o espaco urbano com relacao a

acessibilidade e arborizacao.
Parametros Urbanisticos:

GABARITO: 2 pavimentos
LOTE MINIMO: 360m?




PROPOSTAS .
DOS DELEGADOS

COMPATIBILIZACAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI

Rever indices de estacionamento X Areas construidas

ANEXO 07 - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ANEXO 07 — VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ANEXO 07 - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

uso [Especifico Descrigio Vagas obs | |UsO[Especifico | Desaige | wvegs | oObs |
R R1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ndo exige (1) El INSTITUI(;%O DE ENSINO DE.il‘MEITO LOCAL 1vaga a cada 25mi
R2; R3; R4; R5, CR Multifamiliar, geminado, em série, condominio 1 vaga por unidade residencial E2.a INSTITUICAQ DE ENSING DE AMBITQ LOCAL 1vaga a cada 25m
s = E2.b INSTITUICAO RELIGIOSA 1vaga a cada 10 lugares
a _COMERCIO DE AMBITO LOCAL; E2.C INSTALACOES CULTURALS, ESPORTIVAS E SOCIAIS 1vaga a cada 50m*
€2 COMERCIO DE PEQUENO PORTE EM GERAL; E3.a INSTITUICAO DE ENSINO DE AMBITO GERAL 1 vaga a cada 80m*®
c3 COMERCIO DE MEDIO PORTE EM GERAL; 1vaga a cada 50m? (1) (3) (4) b INSTITUICKO RELIGIOSA Tvags a cada 10 lugares
C | COMERCIO DE GRANDE PORTE EM GERAL; (8)(9) E3.c INSTALACOES CULTURAIS, ESPORTIVAS E SOCIAIS 1 vaga a cada 50m*
C3.a; COMERCIO DE MATERIAIS PERIGOSOS (10) E |E3d INFRAESTRUTURA BASICA Sujeito a andlise da SEPLAN @G15)
C5.b; SHOPPING CENTER e HIPERMERCADOS; 1vaga a cada 25m* E3.e INSTITUICOES PUBLICAS ADMINISTRATIVAS 1vaga a cada 50m* )
C5.c AGENCIA DE VALORES 1vaga a cada 50m?* Eda INSTITUICAO DE ENSINO DE GRANDE PORTE 1 vaga a cada 80m*®
1 PRESTADOR DE SERVICOES RESIDENCIAIS Ed.b INNSTITUI(;EO RELIGIOSA 1vaga a cada 10 lugares
522 PRESTADOR DE SERVICOS DE AMBITO LOCAL Ed.c INSTITUICAO DE ENSINO DE GRANDE PORTE 1vaga a cada 50m*
- E4.d INFRAESTRUTURA AVANGADA Sujeito a andlise da SEPLAN
52.b ESCRITORIOS PROFISSIONAIS DE PEQUENO PORTE =a CAMIPUS EDUCACIONAL 1vaga a cada 807
S2.c SERVICOS MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE 1vaga a cada 50m?* =5 INSTITUICOES ESPECIAIS Sujeito a andlise da SEPLAN
S3.a PRESTADOR DE SERVIGOS DE PEQUENO PORTE
s3.b ESCRITORIOS PROFISSIONAIS DE GRANDE PORTE :; poﬁgjziz‘:':g::ﬂ:";‘g';TE i::::
53.c SERVIGOS MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE H [ F0SPEDAGEM DE MEDIO PORTE - )
53.d SERVICOS PARA ENTRETENIMENTO E RECREACAO DE AMBITO LOCAL 1vaga a cada 25m* (2)(3) (5) na HOSPEDAGEM DE GRANDE PORTE 2vaga a cada 3 unidades de
S [s3.e DEPOSITOS PEQUENOS ndo exige (6) (8) (9) Hs RESORTS hospedagem
sa.f OFICINAS LEVES 1 vaga a cada som* (12) 11 INDUSTRIA CASEIRA 1 vaga a cada 100m*
54.a PRESTADOR DE SERVICOS DE GRANDE PORTE 1vaga a cada 50m* 2 INDUSTRIAS LEVES L vaga a cada 100m"*
54.b SERVICOS MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE 1vaga a cada 50m? 3.2 INDUSTRIAS INCOMODAS 1 vaga a cada 100m®
s4.c SERVICOS PARA ENTRETENIMENTO E RECREACAO EM GERAL 1vaga a cada 50m?* 5b PRODUCAO AGRICOLA ORGANICA n3o exige
s4.d DEPOSITOS DE GRANDE PORTE ndo exige ! 4.3 INDUSTRIAS PESADAS 1 vaga a cada 100m*
S4.e OFICINAS PESADAS 1vaga a cada 150m* 14.b PRODUGAD AGRICOLA ndo exige
55.a SERVICOS PARA ENTRETENIMENTO E RECREA(;KO DE GRANDE PORTE 1 vaga a cada 50m* 15.a DISTRITOS INDESTRIAIS 1vaga a cada 100m*
55.b DEPOSITOS DE PRODUTOS PERIGOSOS ndo exige 15.0 MINERACAQ Sujeito a andlise da SEPLAN




COMPATIBILIZAGAO

PROPOSTAS DELEGADOS x REVISAO DA LEI

PROPOSTAS « Rever indices de estacionamento X Areas construidas
DOS DELEGADOS \ Y }

ANEXO 07 — VAGAS DE ESTACIONAMENTO

1- Nos estabelecimentos comerciais de refeicdo devera ser contabilizada 1 vaga a cada 10,00m? de area construida com acesso ao publico;

2- Considerar para teatros, cinemas, auditorios, 1 vaga para cada 10 assentos;

3- Para usos com grande concentragao de pessoas, como estadios, ginasios e salGes de festas e bailes, considerar uma vaga para cada 15
pessoas/lugares em fungdo da lotagdo maxima;

4- Em edificagbes comerciais com mais de 1 unidade comercial, considerar no minimo 1 vaga para cada unidade, devendo respeitar o minimo
estabelecido em funcdo da 4rea de acesso ao publico;

5- Quando a instituicdo de ensino, de ambito geral, de grande porte ou campus educacional for para ensino superior, considerar 1 vaga para cada
20m? de area construida;

6- Reservar drea de embarque e desembarque com 3 vagas rotativas, com possibilidade de utilizar o recuo frontal, em escolas de ensino
fundamental e médio;

7- Nas edificagdbes com uso de motel, considerar minimo 1 vaga para cada apartamento;

8- Poderao ser consideradas para o calculo total das vagas dos imdveis comerciais, aquelas disponiveis na via publica, desde que na testada do
imovel;

9- Nas edificagdes comerciais 30% (trinta por cento) das vagas, exceto as especiais para idosos e deficientes fisicos, poderdo ser disponibilizadas
em estacionamento privado, com distancia de até 100 metros da edificacao, registrados em contrato entre as partes.

10- Nas edificagbes comerciais até 10% (dez por cento) das vagas descritas neste artigo poderao ser destinadas a motos ou bicicletas,
respeitadas as dimens6es minimas de 1,25 por 2,00 metros.

11- Prever 1 vaga para visitante a cada 10 unidades residenciais para os usos R3, R4, R5, CR1, CR2;

12- No uso S1, ndo é exigida vaga para as edificagdes utilizadas como endereco de correspondéncia;




5. MACROZONA URBANA



CLASSIFICACAO DE USOS

LEI DE ZONEAMENTO n23137/2006

Residéncias

Residencias

uniftamiliares

Multifamiliares

ANEXO 06 - MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

RESIDENCIAL

MIVEL 1 - US05 DE BAIXISSIMO IMPACTO

NIVEL 2 - USOS DE BAIXO IMPACTO

MIVEL 3 - U505 DE MEDIO IMPACTO

MIVEL 4 - U505 DE ALTO IMPACTO

MIVEL 5 - USOS DE ALTISSIMO IMPACTO

R1— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Edificagdo isolada gue constitui
compartimentos para moradia de
uma tnica familia;

R2.a — EDIFICACOES
MULTIFAMILIARES TRANSVERSAIS —
conjunto de edificagtes
unifamiliares ndo geminadas,
horizontais, que compartilham uma
mesma matricula em regime de
condominio com até 10 unidades
com acesso transversal ao
alinhamento;

R3 — CONDOMINIOS WERTICAIS DE
PEQUEMNO PORTE —edificagdes
multifamiliares verticais em regime
de condominio com até 10
unidades;
|Edificagdo assobradada; Edificic de
apartamentos)

R4 — CONDOMINIOS VERTICAIS DE
MEDIOQ PORTE —edificacies
multifamiliares verticais em regime
de condominic com até 20
unidades;

(Edificio de apartamentos)

R5 — CONDOMINIOS VERTICAIS DE
GRANDE PORTE —edificacbes
multifamiliares verticais em

regime de condominio com mais
de 20 unidades;

(Edificio de apartamentos, Blocos

de Edificios de apartamentos)

R2.b — EDIFICACOES
MULTIFAMILIARES GEMINADAS DE
PEQUENC PORTE —conjunto de
edificacdes unifamiliares
geminadas, horizontais, gue
compartilham uma mesma
matricula em regime de
condominio com até 10 unidades;
Com acesso paralelo ou transversal
ao alinhamentao

AMUNESC




CLASSIFICACAO DE USOS

LEI DE ZONEAMENTO n23137/2006

IV - Bares, Restaurantes, Pizzarias e Similares |c1
B e e e e e —————————————— |-=--- F--
V - Comércio Varejista |c2
_________________________________________________________________________ [—
VI - Comércio Atacadista |C3

ANEXO 06 - MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

COMERCIAL

NIVEL 1 - USOS DE BAIXISSIMO IMPACTO

NIVEL 2 - USOS5 DE BAIXO IMPACTO

NIVEL 3 - USO5 DE MEDIO IMPACTO

NIVEL 4 - USOS DE ALTO IMPACTO

NIVEL 5 - USOS DE ALTISSIMO IMPACTO

C1- COMERCIO DE AMBITO LOCAL;
Comércio exclusivamente varejista,
de produtos de consumo
diretamente relacionados ao uso
residencial cotidiano com area Gtil
de até 50m?;

Fruteiras, Padarias, Confeitarias,
Acougue, Peixaria, Bazares,
Armarinhos, Revistarias,
Mercearias, Sorveterias, Farmacia,
Lanchonete, Lojas de pequeno
porte, Floriculturas;

C2 - COMERCIO DE PEQUENO
PORTE EM GERAL;
Comércio exclusivamente varejista
com area de até 100m?, de
produtos diversos ndo perigosos
para a vizinhanca.
Padarias, Mercearia, Oticas, Lojas
de artigos em geral, Mercado,
Pegas e acessdrios para
automdveis, produtos
agropecudrios e veterinarios,
vidragaria, lanchonete, Floricultura,
Agéncias de Turismao;

Area de até 200,00m2 para
Comércio de Plantas Ornamentais e
para
Restaurantes e Bares com musica
mecanica ou ao vive (com EIV];

€3 — COMERCIO DE MEDIO PORTE
EM GERAL;

Comércio exclusivamente
atacadista ou varejista
simultaneamente com area til de
100 até 500m* e maior impacto de
vizinhanga.

Centro comercial, Material de
Construgdo, Maguinas e
Equipamentos, Mobilidrio,
Eletrodomésticos e eletrénicos,
Mercado, Revendedoras,
Distribuidora de bebidas,
Instrumentos, Materiais
Especializados, Produtos
especializados, Bares com musica
mecénica ou ao vivo, Restaurantes,
Churrascarias, Pizzarias,
Concessionaria de veiculos,
Construtora e incorporadora;

C4 — COMERCIO DE GRANDE PORTE
EM GERAL;

Comércio exclusivamente
atacadista ou varejista
simultaneamente com drea Gtil
acima de 500m? com grande
impacto de vizinhanga;
Centro comercial, Lojas em geral,
Restaurantes, Supermercados,
Concessionaria de veiculos;

C5.a — COMERCIO DE MATERIAIS
PERIGOS035
Comércio de armas de fogo,
muni¢do, fogos de artificio, gas
inflamavel, defensivos agricolas,
fertilizantes, produtos quimicos,
carvio e postos de Combustivel;

C5.b — SHOPPING CENTER &
HIPERMERCADOS;
Centro comercial e de servigos
acima de 1000m? de drea
construida.

CS.c - AGENCIA DE VALORES
Lacais onde circulam valores e
gue, por sua natureza, necessitam
de cuidados especiais no gue diz
respeito d seguranca.
Estabelecimentos bancarios;
Agéncias lotéricas; Casas de
cambio; Transportadora de
valores

AMUNESC




CLASSIFICACAO DE USOS

LEI DE ZONEAMENTO n23137/2006

Clinicas de saude,

Hospitais,

Laboratérios e similares

ANEXO 06 - MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

SERVICOS

NIVEL 1 - U505 DE BAIXISSIMO IMPACTO

MIVEL 2 - U505 DE BAIXO IMPACTO

MIVEL 3 - U505 DE MEDIO IMPACTO

NIVEL 4 - US0S DE ALTO IMPACTO

NIVEL 5 - U505 DE ALTISSIMO IMPACTO

51 - PRESTADOR DE SERVICOS
RESIDENCIAIS;
Locais onde se desenvolvem
prestagdo de servigos compativeis
com o uso residencial com area Gtil
de até 50m?;

Manicure, Cabelereiro, Barbearia,
artesanato, Endereco de
correspondéncia para: pintor;
pedreiro; eletricista etc., Sapateiro,
Chaveiro, Copiadora, Fotdgrafo,
Costureira, Reparagdo de artigos
diversos;

52.a - PRESTADOR DE SERVICOS DE
AMBITO LOCAL;

Locais onde se desenvolvem
prestacdo de servigos em drea
comercial de até 100m?;
Manicure, Cabelersiro, Barbearia,
Sapateiro, Chaveiro, Reparagdo de
artigos diversos, imobiliaria,
artesanato, Despachantes,
Corretoras de seguro, Cartdrios e
Tabelionatos; Emissoras de Radio e
TV; Estidio fotografico,
Jardinagem;

53.a— PRESTADOR DE SERVICOS DE
PEQUENO PORTE;

Locais onde se desenvolvem
prestacdo de servigos em drea
comercial de até 300 m? sem

garagem de frotas;
Empresa de limpeza e vigildncia,
funeraria, lavanderia, imobiliaria,
lavacdo de veiculos de passeio,
locacdo de bringuedos e decoracio
de festas, Correios, Empreiteiro,
Servicos Gerais, Agéncia de crédito
e financiamento;

54.a — PRESTADOR DE SERVICOS DE
GRANDE PORTE;
Locais onde se desenvolvem
prestacdo de servigos em adrea
comercial acima de 300m? efou
com frotas de veiculos;
Agéncia de locacdo de veiculos,
agéncia de locacdo de maguinas e
equipamentos, funeraria,
lavanderia, garagem e
estacionamentos rotativos, lavacio
de veiculos com manuseio de dleo;

55.a - SERVICOS PARA
ENTRETENIMENTO E RECRE»&K;.&D
DE GRAMDE PORTE
Locais para diversao, diurna ou
noturna, destinados ac
entretenimento da populacdo com
area (til acima de 500m?*

Ex.: Parques tematicos, Pavilhdes
esportivos, Centro de convencdes,
Autodromoes, Campo de golfe,
Estadios, Pargues publicos;

AMUNESC




SERVICDS

WIVEL 1 - USOS DE BANISSIMG
IMPACTO

NIVEL 2 - USOS DE BAIXND IMPACTO

NIVEL 3 - USOS DE MEDSO IMPACTO

NIVEL 4 - UIS05 DE ALTO IMPACTO

NIVEL 5 - U505 DE ALTISSIMO IMPACTO

$2.b — ESCRITORIOS PROFISSIONAIS
DE PEQUENO PORTE;

Servigos prestados por profissionais

de nivel técnico ou superior, de
forma autdnoma ou associativa, em
estabelecimentos especificos com
area de até 100m?;

Profissionais Liberais;

53.b — ESCRITORIOS PROFISSIONAIS
DE GRANDE PORTE;
Servigos prestados por profissionais
de nivel técnico ou superior, de
forma auténoma ou associativa, em
estabelecimentos especificos com
area acima de 100m?;
Profissionais Liberais;

54.b - SERVICOS MEDICOS E DE
TRATAMENTO DE SA'.:IDE;
Edificacdes destinadas ao

atendimento e tratamento de

satude de alta complexidade com
area Gtil acima de 300m®.
Clinicas especializadas, Alojamento
e Clinicas Veterinarias, Clinicas de
radiografia e radioterapia, Pronto
Atendimento, Maternidades,
Hospitais;

52.c-5ERVICOS MEDICOS E DE
TRATAMENTO DE SAUDE,‘
Edificagbes destinadas ao
atendimento e tratamento médico
generzlista de baixa complexidade
com drea Gtil de até 100m®.
Clinicas de saude, Centra de
estética e massoterapia;

53.c - SERVICOS MEDICOS E DE
TRATAMENTO DE SAUDE;
Edificagdes destinadas ao

atendimento e tratamento de

salide de média complexidade com
drea Gtil de até 300m°.
Clinicas de salde, laboratdrio
clinica/laboratério de andlises,
Clinicas especializadas, Alojamento
e Clinicas Veterindrias;

S4.c - SERVICOS PARA
ENTRETENIMENTO E RECREAC&O
EM GERAL
Locais para diversao, diurna ou
noturna, destinados ao
entretenimento da populacdo com
area Util de até 500m?
Boliche, playgrounds, quadras
esportivas para locacio, cinema,
academia, saldo de festas e
eventos, clubes, danceterias, saldo
de baile, casa de shows, gindsios;

53.d - SERVICOS PARA
ENTRETENIMENTO E RECREAC&O
DE AMBITO LOCAL
Locais para diversao, diurna ou
noturna, destinados ao
entretenimento da populacdo com
area Util de até 100m?
Boliche, playgrounds, quadras
esportivas para locacdo, cinema,
academia;

54.d - DEPOSITOS DE GRANDE
PORTE
Locais que necessitam de grandes
areas, (acima de 100 m*) para
armazenamento de mercadorias ou
produtos ndo perigosos, que por
sua natureza ccasionam problemas
de trafego de veicules pesados,
bem como causem impacto &
paisagem urbana e rural, incluindo
Silos e armazéns agricolas.
Materizal de Construgdo, Caulim,
etc.

53.e — DEPOSITOS PEQUENOS
Locais onde sdo realizados servigos
que necessitam de deposito com
area de até 100m?, mesmo gue
temporarios, de mercadorias ou
produtos ndo perigosos, incluindo
Silos e armazens agricolas.

53.f- OFICINAS LEVES
Locais destinados a reparos,
consertos, manutengdo de veiculos,
que produzem barulho na
desempenho da atividade sem
emprego de poluentes;

De peguencs consertos reparos &
restauragdo de moveis e similares;
estofaria, de carpinteiros,
marceneiros; Dg manutencdo de
veiculos automotores; De consertos
de bicicletas;

542 — OFICINAS PESADAS
Locais destinados a reparos,
consertos, manutengdo de veiculos,
maguinas e assemelhados, com
emprego de tintas, solventes, lixas,
zolda, e ainda, que produzem
barulho no desempenhe da
atividade e necessitam tratamento
de efluentes poluentes;

De solda e pintura; de manutencdo
de maquinas e tratores de grande
porte; de maquinas agricolas;

55.b - DEPOSITOS DE PRODUTOS
PERIGOS0S
Loczis com qualquer area, para

armazenamento de mercadorias ou
produtos inflamaveis, que por sua
natureza necessitam de cuidados

extras na sua armazenagem em

relacdo a vizinhanca.

Ex.: municdo, fogos de artificio, gés
inflamavel, defensivos agricolas,
fertilizantes, produtos quimicos,

carvao, pneus e combustiveis;
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CLASSIFICACAO DE USOS

LEI DE ZONEAMENTO n23137/2006

Hoteis,

Pousadas e Congéneres

ANEXO 06 - MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

NIVEL 1 - USOS DE BALKISSIMO IMPACTO

NIVEL 2 - US05S DE BAIXO IMPACTO

HOSPEDAGEM

MNIVEL 3 - US05 DE MEDIO IMPACTO

MNIVEL 4 - US05 DE ALTO IMPACTO

NIVEL 5 - U505 DE ALTISSIMIO IMPACTO

H1 - HOSPEDARIA FAMILIAR
Instalagdes destinadas a
hospedagem temporaria de
administracdo familiar com no
maximeo 3 quartos;
Cama e Café;

H2 — POUSADAS PEQUENO PORTE
Instalagdes destinadas a
hospedagem temporaria de
administracdo profissional ou
familiar com no maxime 10
quartos;

Pousada e Pensdes;

H3 — HOSPEDAGEM DE MEDIO
PORTE
Instalactes destinadas a
hospedagem temporéaria de
administragcdo profissional ou
familiar com no maximo 30 guartos;
Ex.: Pousada, Hostel, Hotel;

H4 — HOSPEDAGEM DE GRANDE
PORTE
Instalagbes destinadas a
hospedagem temporaria de
administragdo profissional e gque
ofereca acima de 30 quartos.
Ex.: Hotel, Motel, Hotel Fazenda,
Spa. Apart hotel, Hotel Histarico,
Camping;

HS — RESORTS
Instalagdes destinadas a
hospedagem temporaria, com
infraestrutura de lazer e
entretenimento gue disponha de
servicos de estética, atividades
fisicas, recreacdo e convivio com a
natureza no proprio
empreendimento;
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CLASSIFICACAO DE USOS

LEI DE ZONEAMENTO n23137/2006

- Chacaras, sitios e fazendas

ANEXO 06 - MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

INSTITUCIONAL

MIVEL 1 - USOS DE BAIXISSIMO IMPACTO

NIVEL 2 - USOS DE BAIXO IMPACTO

NIVEL 3 - USOS DE MEDIO IMPACTO

MIVEL 4 - US0S DE ALTO IMPACTO

MNIVEL 5 - USO5 DE ALTISSIMO IMPACTO

E1- INSTITUI(;.KO DE ENSINO DE
AMBITO LOCAL
Locais destinados ao ensino com
area (til de até 50m?
Escolas variadas, Cursos, aulas
particulares;

E2.a- \NSTITUI[;:&O DE ENSINO DE
AMBITO LOCAL
Locais destinados ao ensino com
area util de até 100m?
Escolas variadas, Cursos, Centro de
formagdo de condutores;

E3.a- INSTITUI(;.EO DE ENSINO DE
AMBITO GERAL
Locais destinades ao ensino com
drea Util de até 500m?
Ex.: Escolas especializadas, Centros
de educagio infantil;

Ed.a- INSTITUICﬁO DE ENSINO DE
GRANDE PORTE
Locais destinados ao ensino com
area (til de até 1000m?
Ex.: Centros de educagdo infantil,
Escolas de Ensino Basico e
Profissionalizante e Faculdades;

E5.a— CAMPUS EDUCACIONAL
Locais destinados ao ensino com
drea Util acima de 1000m*

E2.b- INSTITUIC;lO RELIGIOSA
Locais de prética de cultos, de
qualquer religido de permanéncia
tempordria com drea Util de até
100m*

Igrejas, Templos, Saldes de cultos e
similares; Capelas;

E3.b- INSTITUI(;ﬁO RELIGIOSA
Locais de pratica de cultos, de
qualquer religido, sejam
temporarios ou de permanéncia
continua com drea util de até
300m*

Ex.: Igrejas, Templos, Saldes de
cultos e similares; Capelas
mortuarias, Retiros e alojamentos;

E4.b- INSTITUI[;:&O RELIGIOSA
Locais de pratica de cultos, de
qualgquer religido, sejam
temporarios ou de permanéncia
continua com &rea util acima de
300m*

Ex.: Igrejas, Templos, Saldes de
cultos e similares; Capelas, inclusive
mortudrias, Retiros e alojamentos;

ES.b— INSTITUI(;@ES ESPECIAIS
Presidios, Centros de detengio,
Cemitérios, Crematdrios,

E2.c- INSTALA(;E)ES CULTURAISE
SOCIAIS;

Locais destinados ao atendimento
publico, de cardter cultural e social
das comunidades com espago
utilizado de até 300m*

Sede de institutos de caridade,
Associagdes, Sindicatos, Institutos,
Sede de Ongs;

Museus; Galerias de Arte; Centros
Culturais, Ateliés, Bibliotecas;

E3.c- INSTALA(;@ES CULTURAIS,
ESPORTIVAS E SOCIAIS;
Locais destinados ao atendimento
publico, de carater cultural e social
das comunidades com espago
utilizado até de 600m?*

Ex.: Museus; Galerias de Arte;
Centros Culturais, Ateliés,
Bibliotecas, Auditdrios, Centros de
exposi¢do, Servico Social, Asilos,
Albergues;

Ed.c- INSTALA(;@ES CULTURAIS,
ESPORTIVAS E SOCIAIS;
Locais destinados ao atendimento
publico, de carater cultural e social
das comunidades com espago
utilizado acima de 600m?*

Ex.: Teatros, Centros de exposico e
Centro Cultural;

E4.d — INFRAESTRUTURA BASICA
Locais para instalagdo de novas
torres de servigos de
telecomunicagdes, com altura até
50m;

E4.e — INSTITUICOES PUBLICAS
Locais para instalagdo prédios da
administragdo Municipal, estadual
ou Federal para atendimento ao
publico;
Posto Policial, Corpo de Bombeiros,
delegacia;

ES.c— INFRAESTRUTURA
AVANCADA
Locais para instalagio de novas
torres de servigos de

telecomunicagdes, com altura
superior a 50m; Heliportos; Aterros
Sanitérios; Estacdo de controle e de

Tratamento de dgua ou esgoto;
Estagdo Central de energia elétrica;

AMUNESC




CLASSIFICACAO DE USOS

LEI DE ZONEAMENTO n23137/2006

ANEXO 06 - MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

MNIVEL 1 - USOS DE BAIXISSIMO IMPACTO

NIVEL 2 - USOS DE BAIXO IMPACTO

MIVEL 3 - USOS DE MEDIO IMPACTO

NIVEL 4 - USOS5 DE ALTO IMPACTO

MIVEL 5 - USOS DE ALTISSIMO IMPACTO

11— INDUSTRIA CASEIRA;
Fabricagdo de produtos ndo
peoluentes em ambiente residencial
com venda externa, somente para
Microempreendedores individuais;
Industria caseira de produtos
alimenticios (biscoitos, geleias,
melados, bolos, salgados, doces e
balas), Industria de confecgo de
roupas, Industria caseira de
artesanato e artigos decorativos;

12— INDUSTRIAS LEVES;
Fabricacdo de pecas de cimento e
gesso; Metalurgia de metais
preciosos; Inddstria de reparagdo e
manutencdo de maguinas;
Fabricagdo de material elétrico;
Fabricagio de equipamentos de
equipamentos de comunicagdo e
informatica; Fabricagdo de velas;
Fabricagdo de produtos de
perfumaria; Fabricagdo, tecelagem
de tecidos e fios; Fabricagdo de
pecas de vestudrio e cama, copa e
banho; Fabricacdo de doces;
Alimentos em conserva; Fabricagdo
de alimentos (Conserva; doces;
produtos de padaria, confeitaria e
pastelaria, massas, biscoitos, gelo,
sorvetes); Inddstria Grafica;
Fabricacdo de bebidas

13.a— INDUSTRIAS INCOMODAS;
Fabricacdo de vidro e cristal;
Inddstria de tijolos e telhas;

Marmoraria; Fabricacdo de cal;

Fabricagdo de produtos metalicos
sem tratamento guimico,
galvanizacdo ou pintura; Serraria de
madeira; Fabricacdo de papeldo e
artigos associados; Beneficiamento
de borracha natural; Fabricagdo de
artefatos de borracha e resinas;
Fabricacdo de sabdo; Fabricacdo de
oleos vegetais e animais; Fabricagio
de produtos alimentares
industrializados; Industria de
tabaco; Fabricagdo de chapas,
placas e artigos de madeira;

Fabricacdo e engarrafamento de

bebidas alcodlicas;

14.3 - INDUSTRIAS PESADAS
Indudstrias metalurgicas; Fabricagdo
de produtos metalicos com
tratamento quimico, galvanizacdo
ou pintura; Fundigbes, Siderdrgicas;
Serralheria; Industria de Maguinas,
motores e equipamentos;
Fabricagdo de pilhas, baterias e
acumuladores; Fabricacio e
montagem de veiculos, pegas e
acessorios; Fabricagdo de adubos e
fertilizantes; Refinaria de dleos;
Fabricag8o de rages e alimentos
para animais; Fabricacdo de
concreto; Fabricagdo de material
ceramico; Fabricagdo de leite e
laticinios; Fabricagdo de papel e
celulose; Couros e peles; Fabricacdo
de elementos quimicos, corantes e
pigmentos; Fabricacdo produtos de
limpeza desinfetantes, inseticidas,
germicidas e fungicidas; Fabricacdo
de medicamentos farmacéuticos e
veterindrios; Indidstria de
tingimento e estamparia;
Fabricacdo de amido; Abatedouros;
Fabricacdo e refino de aglcar

15.a - DISTRITOS INDUSTRIAIS
Conjunto de Industrias,
preferencialmente agrupadas em
fungdo de caracteristicas comuns,
podendo ser distritos de
induastrias ndo incémodas, de
industrias incomodas e de
inddstrias pesadas;

13.b-PRODUCAD AGRICOLA
ORGANICA
Atividades agricolas orgdnica e/ou
familiar; Apicultura orgdnica;
Atividades de pesque e pague;
Estufas para producdo de plantas,
cogumelos e outros organicos;

14.b-PRODUCAQ AGRICOLA
Atividades agricolas; Atividades
pecudrias; Suinocultura; Apicultura;
Granjas; Agroindustrias;
Agroindustrias familiares;

I5.b - MINERAGAO
Indistria de extragdo de pedras,
britadores e assemelhados;
Servigos de mineragdo, utilizagdo
de minerais; Carvoeiras;
Industrias de manipulagdo de
carvdo, grafite ou similar; A

W'
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ANEXO 3 - MAPA DE ZONEAMENTO
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ZONEAMENTO CENTRO
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ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1
COMERCLAL C1
ZIT
SERVICDS 51
ZD1*

INSTITUCIONAL E1
HOSPEDAGEM H1

INDUSTRIAL

Lote minimo: 360m?

AMUNESC



ZONEAMENTO CENTRO

COMERCIAL C1 c2

INSTITUCIONAL El E2

IMDUSTRIAL

Lote minimo: 360m?
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ZONEAMENTO CENTRO

COMERCIAL C1 Cc2 c3 ca

IMSTITUCIONAL El E2 E3 E4 (d,2)

INDUSTRIAL

Lote minimo: 360m?
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ZONEAMENTO CENTRO
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COMERCIAL

INSTITUCIONAL

INDUWSTRIAL

Lote minimo: 600m?
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ZONEAMENTO CENTRO

COMERCIAL

c1

INSTITUCIONAL

El

E2

E3

E4

IMDUSTRIAL

12

13 (a)

14 (a)

Lote minimo: 360m?
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ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1!

COMERCIAL Cl1l

SERVICOS S1

INSTITUCIONAL El

HOSPEDAGEM H1

INDUSTRIAL

Lote minimo: 10.000m?
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ZONEAMENTO CENTRO

#
M
- “

COMERCIAL
SERVICOS
ZPR 3 (Centro)

INSTITUCIONAL

HOSPEDAGEM

Lote minimo: 1.500m?

INDUSTRIAL
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ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1 R2
ZIT
COMERCIAL Cc1 c2
SERVICOS 51 52
ZDS
INSTITUCIONAL
HOSPEDAGEM
INDUSTRIAL
X Vi
Z0P § £ . 2
Lote minimo: 200m
b >
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Z0p By 203
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=
\ &~ b
b
e
ZRTU
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ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1 R2 R3

COMERCIAL C1 c2

SERVICOS s1 52

INSTITUCIOMNAL

HOSPEDAGEM

INDUSTRIAL

Lote minimo: 200¥360m?

2- Somente para fins de
processos de regularizacao
fundiaria e projetos especificos
de reurbanizacao
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ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1 R2 (a)
COMERCIAL Cc1 c2
SERVICOS s1 52
EPH
INSTITUCIONAL El E2(c)
HOSPEDAGEM H1 H2
INDUSTRIAL 12

Lote minimo: 600m?
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ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL

COMERCIAL c1 c2

SERVICOS s1 52

INSTITUCIONAL El E2

HOSPEDAGEM H1 H2

INDUSTRIAL

Lote minimo: 360m?

AMUNESC



ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1

COMERCIAL Cc1

SERVICOS 51

INSTITUCIONAL El

HOSPEDAGEM H1

INDUSTRIAL

Lote minimo: 420m?

AMUNESC




ZONEAMENTO CENTRO

RESIDENCIAL R1!

COMERCIAL

SERVICOS

s3 (d) s4 (c)

INSTITUCIONAL

E2(c) E3(c) Ed(c,d,e)

HOSPEDAGEM

INDUSTRIAL

13 (b) 14 (b)

Lote minimo: 30.000m?
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ZONEAMENTO BATEIAS DE BAIXO

L4 T7 —
- J=A )
- @ﬁ%{, N pmai0 7
- )2 o
P ZPA
~ ZRTU
H .-
) i
]
1
(i ' =
>/ 1
)74 [}
( 1
| -
1
1
1
1

ZPP

=\ ey
S Mo =%

=0

Lote minimo: 360m?

AMUNESC
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ZD4
INSTITUCIONAL E1l E2 E3 E4 (d,e) X
HOSPEDAGEM H1 H2 H3 X X
INDUSTRIAL 11 12 13 (a) 14 (a) X
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ZONEAMENTO BATEIAS DE BAIXO
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ZONEAMENTO BATEIAS DE BAIXO
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ZONEAMENTO FRAGOSOS

Lote minimo: 1.500m?

RESIDENCIAL

COMERCIAL

SERVICOS

ZPR1

(Fragosos)
INSTITUCIONAL

HOSPEDAGEM

INDUSTRIAL

- &
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ZONEAMENTO FRAGOSOS

Lote minimo: 5.000m?

RESIDENCIAL

COMERCIAL c3' (o'

SERVICOS 53 (b,e,f)’ 54 (d,e)’'

INSTITUCIONAL

HOSPEDAGEM

INDUSTRIAL

- &

AMUNESC
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ZONEAMENTO LAGEADO E SAO MIGUEL

‘ c3' ca'

s3 (b,e,f)!

Lote minimo: 1.500m?
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6. GABARITO AREA CENTRAL



GABARITO

Numero de pavimentos e altura maxima

Para densidades e gabaritos subdimensionados:
* Espalhamento excessivo da cidade, uma vez
gue menores densidades demandam mais

area para acomodar um mesmo nimero de - PAVIMENTOS
pessoas; -PESSOAS
+ AREA

* Aumento artificial do preco da terra, que se

torna escassa e por iSSO encarece; para 0 mesmo

numero de pessoas

Para densidades e gabaritos

superdimensionados:

* Sobrecarga na infraestrutura, especialmente A
aquelas ligadas ao tratamento dos efluentes
(esgoto) e ao trafego (engarrafamentos, vias
sem capacidade de escoar o trafego, etc.),
com consequente poluicdo ambiental (hidrica,
do ar, sonora, etc.);

 Comprometimento das condicdes de
salubridade (pouca insolacao e ventilagao nos
apartamentos);

 Comprometimento de aspectos da paisagem;

+ PAVIMENTOS
+PESSOAS
-AREA
para o mesmo
numero de pessoas
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ATICO /SOTAO

PARA EDIFICIOS DE MAIS DE 2 PAVIMENTOS
Atico — sera permitido sem ser considerado um pavimento, sem outorga,
contanto que seja utilizado no maximo até 60% do espaco sob a cobertura da edificagcao em
forma de telhado tradicional

AMUNESC



ATICO /SOTAO

PARA CASAS E SOBRADOQOS
Sotao — sera permitido sem ser considerado um pavimento,
contanto que seja utilizado o espaco da cobertura da edificacao.

> "j'

=

AMUNESC




GABARITO DA AREA CENTRAL

 ZD1 -ZONA DIVERSIFICADA 1 .

RESIDENCIAL E HOSPEDAGEM:
5 pavimentos (20 metros)

; COMERCIAL 4 pavimentos I
| SERVICOS (1F6) metros) |
; INSTITUCIONAL I
| INDUSTRIAL: :

I' 2 pavimentos (8 metros) !

| ZD2 — ZONA DIVERSIFICADA 2 I

|
- RESIDENCIAL E HOSPEDAGEM:
4 pavimentos (16 metros)

I COMERCIAL !

| SERVICOS 3 pavimentos ,
. INSTITUCIONAL (12 metros) :
| |
! INDUSTRIAL: !
I 2 pavimentos (8 metros) !
b - o s o s s ek ek e s e s mm  mm s mm s mm s = s = s s 1

- ZD3 — ZONA DIVERSIFICADA 3 I
—_ |
| RESIDENCIAL

| HOSPEDAGEM
1 COMERCIAL 2 pavimentos
| SERVICOS (8 metros) !
" INSTITUCIONAL I
INDUSTRIAL: .




OUTORGA ONEROSA - DIREITO DE CONSTRUIR

Contrapartida financeira para construir acima dos limites basicos

P o
/ P
-
(-

S
Area adicional R e S
mediante ~ o
contrapartida ao il
Poder Publico :‘ -

Exemplo:
Gabarito basico= 3 pavimentos
Gabarito com outorga = 6 pavimentos

-~
/.f |
X 7
=l
o J
b i
i |
~
b o 1

Coeficiente de
aproveitamento
maximo

Coeficiente de aproveitamento
basico
Area maxima que é permitida
construir sem outorga

Cocliciente de
aproveitamento
basico

Valor da outorga — sera definido em lei especifica de acordo com

valor de mercado do terreno e a area a ser adicionada

Gabarito basico
Altura e numero de pavimentos
maximos que é permitido
construir sem a outorga

COM OUTORGA
Cada zoneamento define o
maximo permitido e se é
permitido ou nao

*dw
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7. CONDOMINIOS



CONDOMINIOS DE LOTES

Admissiveis com outorga onerosa de uso do solo
Na Zona de Ocupacao Sustentavel e Zona de Ocupacao Turistica

OBIJETIVOS

* Garantir que a regulacdo da moradia condominial em modo fechado gere investimento no municipio
para manter a qualidade de vida e as fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;
* Orientar o desenvolvimento e expansao urbanos;

____________

5

= E E

re3 do Preservagao Permaner [ ’
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CONDOMINIOS DE LOTES

Zona de Ocupacgao Turistica - ZOT

Prioritarios os usos relacionados a atividades de interesse turistico, permitindo uso residencial;

I
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CONDOMINIOS DE LOTES

Zona de Ocupacao Sustentavel -Z0S
Prioritario o uso residencial unifamiliar e multifamiliar de pequena escala, permitindo também usos para
recreacao, esporte, lazer e cultura;

AMUNESC



CONDOMINIOS DE LOTES

Zona de Ocupacao Sustentavel -Z0S
Prioritario o uso residencial unifamiliar e multifamiliar de pequena escala, permitindo também usos para
recreacao, esporte, lazer e cultura;

I
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CONDOMINIOS DE LOTES

Admissiveis com outorga onerosa de uso do solo
Na Zona de Ocupacao Sustentavel e Zona de Ocupacao Turistica

Os condominios de lotes nao constituem parcelamento do solo

GLEBA MINIMA 30.000m?2

Area ecoldgica minima 10% do condominio

AREAS COMUNS Area de recreacio e lazer
¢ 10% do condominio

minima
AREAS PRIVATIVAS Area privativa minima 1.200m?

« Areas Ecoldgicas - dreas de uso comum com  Recreacao e Lazer - sdo destinadas a
objetivo de preservacao da fauna e da flora, construcao de estruturas para as atividades
possiveis de serem utilizadas como bosques, recreativas e de lazer de uso comum do
pomar, horta e/ou jardins, priorizando manter a condominio;
vegetacao nativa e permitindo a construcao de
estruturas de apoio a estes fins.
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AGRADECEMOS A PRESENCA DE TODOS!

Audiéncia publica
Dia 15 de agosto
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