DUVIDAS FREQUENTES

“Clique na pergunta para obter a resposta.”

1) O que devo fazer antes de adguirir um imével?

2) O gue posso construir no meu terreno?

3) O que é Consulta Prévia?

4) Que tipo _de construcdo ou metragem quadrada precisa de alvard de
construcado?

5) Posso comecar a construir sem alvara?

6) E necessario alvara para Reforma?

7) Estou com 0 processo em andamento, 0 que eu posso fazer na obra antes
de sair o alvara?

8) O que é e guais documentos sdo necessarios para emissdo do alvara de
construcdo?

9) Quais os projetos devo apresentar para aprovacao?

10) Quais as taxas para aprovacdo de projeto e para emissao do alvara de
construcéo?

11) O contrato de compra e venda é valido para comprovar propriedade para
a Prefeitura?

12) Como deve ser feita a autorizacdo de construcdo? Quando existem mais
de um proprietario todos precisam assinar?

13) O que é averbacao de construcao?

14) O que é andlise de projeto?

15) Como devo apresentar um projeto arguitetdnico para aprovacao de alvara
de construcéo?

16) Como representar as construcdes existentes guando estiver aprovando
um alvara de ampliacdo?

17) Onde posso conseguir copias de alvards e projetos aprovados na PMCA?

18) Existe um alvara aprovado para meu imével sem HABITE-SE, posso
substitui-lo ou altera-lo? O que seria 0 AS BUILT?

19) O que é HABITE-SE?

20) Como e guando solicito o HABITE-SE?

21) Existe possibilidade de solicitar HABITE-SE parcial? Em guais casos?
22) Quando é melhor optar por HABITE-SE parcial?

23) O que é e quando é necessaria ter uma certidao de demolicdo?

24) N&o decidi ainda guem serd o responsavel técnico pelaminha construcao,
pPOSSO0 aprovar somente o projeto arguiteténico?

25) Onde consulto as legislacdes em vigéncia referentes a aprovacdo de
alvara de construcao?
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26) Quero construir um terceiro _andar, mas s@ é permitido sob outorga
onerosa, o que € iSso?

27) O que é COMDEU?

28) O que é recuo obrigatério?

29) O que é coeficiente de aproveitamento e como calcula-lo?

30) O que é taxa de ocupacdo e como calcula-la?

31) O que sédo afastamentos de divisa?

32) Quais sdo as areas que deverdo ser consideradas impermeaveis para
calcular a taxa de impermeabilizacdo? Como calcular?

33) Como consultar um protocolo de processo ou consulta em andamento?
Como saberei quando estiver liberado?

34) Existe_algum Programa de Conservacdo e Uso Racional da Agua nas
Edificacdes em Campo Alegre? O que é exigido?

35) E possivel alterar o nome do proprietario de um alvara de construg&o?

36) E possivel solicitar o cancelamento de um alvara de construc&o?

37) O que é um memorial descritivo?

38) Por_que tantas vagas sdo solicitadas para industria ou comércio de
servico geral se ndo tenho tantos funcionarios assim?

39) Por que acessibilidade e banheiro para PcD se a minha industria ndo tem
como contrata-los umavez que o "tipo de servico ndo permite"?

40) Por _gue_ sanitario _separado para mulher ja gue n&do tem mulher
trabalhando no meu comeércio?

41) Como posso consultar a legislacdo vigente do municipio?

42) Como obtenho os requerimentos para solicitacdo de HABITE-SE, certid&o
de demolicdo, 22 via do alvard e HABITE-SE, etc.?

43) Quando preciso _contratar_engenheiro ou arguiteto para a obtencdo do
alvara de construcéo?

44) E permitido utilizar métodos construtivos alternativos como o Container?

45) O que acontece se uma obra irreqular for fiscalizada?

46) Como funciona o Programa de Moradia Econémica?
47) O que é 0 ISS?

48) Qual o endereco de e-mail gue posso encaminhar minhas ddvidas gue néo
estao disponibilizadas neste site?

49) Qual o telefone de contato para esclarecimentos?

50) Existe algum atendimento presencial?




1) O que devo fazer antes de adquirir um imoével?

Antes de adquirir um imével seja ele um lote vago, ou um lote contendo uma casa,
um apartamento, uma construgdo comercial ou industrial, deverd observar os
diversos itens para realizar uma compra com segurancga.

E fundamental consultar a Secretaria Municipal de Financas para verificacdo se
existem dividas cadastradas para a inscricdo do imével desejado e a Secretaria
Municipal de Planejamento, Transportes e Obras para verificacdo dos parametros
gue deverdo ser atendidos para constru¢des/reformas e ampliagcdes futuras.

a) Solicitar Matricula do Registro de Iméveis e Certiddo Negativa de Onus, junto ao
Cartdrio de Registro de Imoveis, para verificar quanto a regularidade do bem imoével;
b) Protocolar a solicitacdo de Consulta Prévia na Secretaria Municipal de
Planejamento, Transportes e Obras, para verificar se é possivel construir ou
ampliar. O direito ao uso de constru¢fes que eventualmente conste nas Matriculas
de Registro de Imdveis, nem sempre dé direito a alteracao de seu uso ou acréscimo
de &rea (ex. uso residencial que se pretenda alterar para comercial). Antes da
compra ou da realizacao de quaisquer obras, deveréa realizar a Consulta Prévia para
saber sobre quais parametros sdo permitidos pela legislacdo em vigéncia,

c) Antes de comprar lote em areas préximas a rios, bosques ou areas sujeitas a
inundacdes verificar junto ao professional competente a existéncia de faixas nao
edificaveis de drenagem e preservacao permanente conforme Cadigo Florestal Lei
Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012.

d) Verificar se constam dividas junto a Prefeitura na Secretaria Municipal da
Financas;

e) Lembre-se também de solicitar certiddes negativas referentes ao vendedor.
Certifigue-se também de que ndo existam quaisquer processos judiciais em
andamento em que este imovel objeto de compra e venda possa estar envolvido.

2) O que posso construir no meu terreno?

Pode-se construir qualquer edificacdo que atenda os parametros (area, recuos,
pavimentos, etc) e tipos de uso (residencial, comercial, servi¢os, industrial, etc)
previstos na legislacdo em vigéncia de acordo com a localiza¢do do seu terreno, o
gue pode ser visto na Consulta Prévia.

3) O que é Consulta Prévia?

A Consulta Prévia fornece informacdes referentes ao zoneamento de uso e
ocupacao do solo para que o projeto seja feito conforme as exigéncias da legislacdo
municipal.

Documentos necessérios para solicitacdo:
e Registro geral da matricula;

¢ Planta de situacdo ou croqui da edificacdo no terreno: pode ser desenhado no
espaco proprio do requerimento, anexado desenho ou imagem do Google Maps



indicando o lote e as ruas adjacentes com a distancia da esquina mais préxima para
localizagéo;

e Requerimento assinado pelo interessado - Anexo XXII.
PRAZO PARA ANALISE: méaximo de 15 DIAS ap0s protocolado;
NAO POSSUI TAXA

4) Que tipo de construcdo ou metragem quadrada precisa de alvara de
construgao?

Qualquer tipo de area coberta e de qualquer metragem, na area urbana e na rural.

Conforme o Cédigo de Obras ficam dispensados do alvara de construgdo somente
os dispostos no art. 3°:

| - As reformas internas de edificac6es afastadas do alinhamento e das divisas com
lotes vizinhos;

Il - Construcdo de muros de divisas, salvo quando da constru¢céo do muro frontal;

[Il - Reforma de muro frontal, desde que possua alinhamento frontal expedido pela
Prefeitura Municipal.

Além do disposto no art.57:

lI- Edificacbes de benfeitorias de uso rural, sdo construcdes diversas para o
desenvolvimento da atividade rural como: silos, galpbes, aviarios, pocilgas,
esterqueiras, mangueiras, currais, estabulos e outros;

5) Posso comecar a construir sem alvara?

Nao, conforme o Cddigo de Obras:

Art. 15 A execucédo da obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o
projeto e expedido o alvara de licenca para a construcao.

Art. 16 Uma obra sera considerada iniciada assim que estiver com os servi¢os das
fundacdes em andamento.

Art. 17 O alvara de licenga devera ser mantido no local da obra juntamente com
um jogo de copias do projeto aprovado para apresentar a fiscalizagcédo da Prefeitura.

6) E necessario alvara para Reforma?

Atualmente a legislacdo municipal ndo exige alvara para as reformas internas, sem
alteracdo de area, de edificacdes afastadas do alinhamento e das divisas com lotes
vizinhos.

Caso seja uma demolicdo completa para reconstrugdo na mesma area oOu
ampliacdo de area (no mesmo pavimento ou em outro pavimento) sera exigido o
licenciamento com alvara de construcao.

7) Estou com o processo em andamento, 0 que eu posso fazer na obra


http://www.campoalegre.sc.gov.br/uploads/749/arquivos/1237743_Requerimento_Consulta_Previa.pdf
http://www.campoalegre.sc.gov.br/uploads/749/arquivos/1237469_CODIGO_DE_OBRAS___Lei_complementar_38_2006_Campo_alegre_SC.pdf
http://www.campoalegre.sc.gov.br/uploads/749/arquivos/1237469_CODIGO_DE_OBRAS___Lei_complementar_38_2006_Campo_alegre_SC.pdf

antes de sair o alvara?

Conforme o Cadigo de Obras:

Art. 16 Uma obra sera considerada iniciada assim que estiver com os servi¢os das

fundacdes em andamento.

Entdo é permitido somente executar os muros de divisa lateral, de fundos e a
terraplanagem (averiguar exigéncias de outros 6rgaos como FATMA por exemplo)

8) O que é e quais documentos sdo necessarios para emissao do alvara

de construgéao?

Alvara de Construcéo é uma Licenca expedida pela Prefeitura Municipal de Campo
Alegre — PMCA, autorizando o inicio da execuc¢éao de obra de construcéo garantindo
o cumprimento da legislacdo urbanistica, conforme prevé o art. 15 do Codigo de

Obras.

Os documentos iniciais necessarios sao:

Requerimento - Anexo XXII;
Taxa de andlise;
Registro geral da matricula atualizado (max. 30 dias);

Caso a matricula ndo esteja no nome do proprietario, anexar autorizacdo para

construcéo com assinatura reconhecida em cartorio;

Na primeira analise recomendamos entregar somente uma cépia do projeto

arquiteténico e do projeto hidrossanitario para analise.

Para a aprovacao final serdo exigidos:

Cépias assinadas dos projetos;
Memorial Descritivo Béasico;

ART / RRT do responsavel técnico de projeto e execuc¢do, assinada e com

comprovante de pagamento;

9) Quais os projetos devo apresentar para aprovacao?

Todas as edificacoes:

o Projeto arquitetonico — 03 vias;

o Projeto hidrossanitario — 02 vias;

Para edificagbes com mais de um pavimento:

o Projeto estrutural -2 vias;

Para edificagbes com mais de 150m?2:

o Projeto elétrico -2 vias;

Para edificacbes que ndo sejam de uso residencial unifamiliar:

o Projeto preventivo contra incéndios aprovado pelo corpo de bombeiros — 2

vias;


http://www.campoalegre.sc.gov.br/uploads/749/arquivos/1237469_CODIGO_DE_OBRAS___Lei_complementar_38_2006_Campo_alegre_SC.pdf

e Para edificagdes com mais de 200m?2:

o Esquema de reaproveitamento de agua (Lei n°® 4062 de 20 de fevereiro de
2014) — 2 vias;

e Todas as vias de projeto e documentos devem estar assinadas pelo profissional
e pelo (s) proprietéario (s).

PRAZO PARA ANALISE: maximo de 30 DIAS ap6s pagamento das taxas;
REANALISE: maximo de 30 DIAS apds o retorno das corregdes protocolado;

10) Quais as taxas para aprovacao de projeto e para emissédo do alvara
de construgcéo?

Para o ano de 2018, conforme a area a construir:

TAXAS
AREA ANALISE E ALVARA
Até 70 m2 R$ 105,27
De 71 a 100 m? R$ 153,12
De 101 a 150 m? R$ 296,67
De 151 a 200 m? R$ 376,42
De 201 a 300 m? R$ 567,82
Acima de 300 m2 R$ 791,12

Valores sao reajustados anualmente.
Maiores duvidas consultar o Setor de Tributacdo da Prefeitura.

11) O contrato de compra e venda €é valido para comprovar propriedade
para a Prefeitura?

N&o, para seguranca do proprietario e da Prefeitura, somente sera véalido como
comprovante de propriedade a matricula do imével com averbacdo da compra
transferindo a propriedade legalmente, pois é a forma correta de comprovar que se
trata de lote regularizado e que a compra foi realmente efetivada.

12) Como deve ser feita a autorizacédo de construcdo? Quando existem
mais de um proprietario todos precisam assinar?

A autorizacéo de construcdo deve ser um documento, com firma reconhecida em
cartorio, do proprietario citado na matricula para uma terceira pessoa ou em caso

de propriedade em condominio (fracdes ideais ou partes ideais) de todos 0s outros
proprietarios para aquele que estiver realizando a construcao.

Modelo de texto sugerido:

“Eu, , CPF , residente e domiciliado na Rua
n° , , municipio de CAMPO ALEGRE, sendo
proprietario de um terreno situado em , Campo Alegre — SC,




matriculado no cartério de registro de imoéveis d comarca de Sdo Bento do Sul, sob
matricula , livro , folha , autorizo a Srta. CPF.
a construir uma residéncia em alvenaria de m?2 no referido imovel.”

13) O que é averbacao de construcao?

Averbacdo € o registro do bem imoével (matricula), todas as mutagfes objetivas
(quanto ao imovel) que ocorram durante o exercicio da propriedade e alterem o
registro originario, como por exemplo, a constru¢cdo sobre o terreno de uma
edificacdo aprovada com Habite-se ou uma edificacdo existente anterior a 1965.
Pode-se também averbar a demolicdo de constru¢cdo que consta a margem do
registro de imoveis e que foi retirada do lote (demolida) mediante solicitagéo de
Certiddo de Demolicéo.

Para a averbacao existem varios documentos que deverao ser apresentados, para
certificar-se procure a circunscricdo que o imével esta anotado para maiores
informacBes. Os documentos fornecidos pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Transportes e Obras sdo o Alvara de Construcdo e o HABITE-SE
e demais certidfes pertinentes, os demais documentos consultar 0os 0rgaos
responsaveis para elucidar suas duvidas (Receita Federal do Brasil quanto a CND
e o responsavel técnico quanto ao fornecimento de ARTs e o Valor da Obra se for
0 caso);

14) O que é analise de projeto?

Trata-se de uma fase preliminar da licenca de alvara de construcao onde € anexada
a documentacédo elencada para cada tipo de licenca (maiores informacdes ver
outras perguntas neste FAQ), para andlise quanto ao atendimento da legislacao em
vigéncia e, quando atendido todos os parametros necessarios ser expedido o alvara
de construcéo.

15) Como devo apresentar um projeto arquitetbnico para aprovacao de
alvara de construcédo?

Consultar o Cédigo de Obras, em resumo:

QUADRO DE AREAS E ESTATISTICAS — em todas as pranchas

e Zoneamento (conforme consulta prévia)

e Classificacao de uso (Verificar classificacdo de uso permitida)
e Inscrigdo Imobiliaria (verificar espelho do carné de IPTU)

e Area do terreno (conforme matricula)

e Testada do lote (conforme matricula)

e Area a construir (por pav e total)

e Areas existentes (por pav e total)

e Area Total

e Taxa de Impermeabilizagcéo

e Taxa de ocupacéo


http://leismunicipa.is/cofgi

e Ocupacéo em platibanda (em metros e em %)
e Coeficiente de aproveitamento

OBRAS COMERCIAIS/INDUSTRIAIS/SERVICOS/MULTIFAMILIAR
e Acessibilidade (cumprir a NBR 9050-2015)

e Vagas de estacionamento (conforme anexo 5 da lei n°3137/2006 para o0 uso
pretendido)

PROJETO ARQUITETONICO
PLANTA DE SITUACAO/ LOCALIZACAO (4 vias em A4 ou A3 e escala compativel)
¢ Indicag&o Norte

e Afastamento frontal

e Afastamento fundos

e Afastamento lateral

e Dimensdes do lote

e Distancia até a esquina préxima

e Localizacdo sistema trat. Esgoto

e Faixas de dominio APP’s, non aedificanti
PLANTA BAIXA

e Cotas

e Nivel

e Area dos ambientes

e Especificacdo dos pisos

e Taxa de ventilacdo/iluminacéao insuficientes: Dormitérios 01 e 02
e Detalhar escadas e rampas

e Tabela de esquadrias

e Memorial descritivo basico

CORTES (MINIMO 2)

e Compartimentos

e Cotas (incluir altura maxima da edif)

e Cotar pé-direito, peitoril e h esquadrias
e Especificar forracao

¢ Representagao Caixa D’agua

e Cotas de nivel

FACHADAS (MINIMO 2)

COBERTURA

e Tipo de telha

e Cotas (minimo beirais)


http://leismunicipa.is/jdeog

e Sentido das aguas
¢ Inclinacao

e Projecao da edificacao

16) Como representar as construgcdes existentes quando estiver
aprovando um alvara de ampliagdo?
Nas plantas baixas devera representar as paredes usando critérios para existentes,

a demolir e a construir obedecendo a legenda de paredes adotada. Indicar também
as éareas existentes, a reformar, a construir e a suprimir se for o caso.
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17) Onde posso conseguir cOpias de alvaras e projetos aprovados na
PMCA?

A solicitacdo devera ser feita pelo proprietario ou com uma autorizacdo assinada
pelo proprietario, o qual ficard autorizado a retirar os documentos para realizar a
copia e/ou autenticacdo, mediante assinatura de termo de compromisso e caucao
de documento com foto como garantia de devolucéao.

Caso necessite de vias adicionais do projeto arquitetbnico com carimbos de
aprovado, devera protocolar as vias adicionais para serem analisadas e devolvidas
no prazo de até 30 dias mediante pagamento de nova taxa de analise.

18) Existe um alvara aprovado para meu imovel sem HABITE-SE, posso
substitui-lo ou altera-lo? O que seriao AS BUILT?

O alvara néo podera ser alterado ou cancelado, o procedimento sera realizar a
analise e aprovacéao adas alteracdes de projeto e no caso de acréscimo ou reducao
de area devera ser emitido um novo alvara com a justificativa necesséaria no campo
das observacdes para apresentacdo a Receita Federal.

Conforme prevé o art. 22 do Cdédigo de Obras, transcrito abaixo:
Art. 22 As obras de modificacdes introduzidas em projetos ja aprovados serao
detalhadas e precedidas de licenca junto a Prefeitura Municipal, que apés exame
podera exigir detalhamento das referidas modificacdes, quando estas alterarem a
area construida ou a forma de implantacéo de edificacao no lote.

A licenca é denominada como AS BUILT e destina-se a aprovacao de alteracdes
em edificacdo anteriormente licenciadas e que nao possuem Certificado de Vistoria
de Concluséo de Obras — HABITE-SE, observando que:

e 0 responsavel técnico de execucdo devera ser o mesmo do constante no alvara
de construcdo anteriormente emitido, exceto nos casos em que tenha sido
transferida a responsabilidade técnica.

e 0 autor do projeto devera ser o mesmo do constante no alvara de construcao
anteriormente emitido, ou devera apresentar autorizacdo deste profissional para
alteracéo do projeto.

Os documentos a serem apresentados sao
e Todos 0s projetos necessarios para analisar as alteragdes realizadas;
e ART/RRT de projeto e execucdo com registro do AS BUILT;

e Pagamento de taxa de analise;

19) O que é HABITE-SE?

HABITE-SE é um Certificado de Conclusdo de Obra expedido pela Prefeitura, onde
€ declarado que a construcéo aprovada por determinado alvara de construcéo foi
concluida de acordo com o projeto aprovado, conforme prevé o art. 23 do Codigo
de Obras, transcrito abaixo:



Art. 23 Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonéancia
com o projeto aprovado, obriga-se a Prefeitura a expedir o Certificado de Conclusdo
de Obra ("habite-se") no prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data de entrega do
requerimento.

20) Como e quando solicito o HABITE-SE?

O HABITE-SE deve ser solicitado apds conclusao da obra (finalizado a estrutura,
fechamentos, esquadrias, instalacdes elétricas e hidrossanitarias, cobertura, piso e
acabamento em reboco e demais exigéncias de bombeiros, reaproveitamento de
aguas pluviais e etc)

O responsavel técnico e o proprietario devem verificar se todos os itens indicados
no projeto estdo concluidos de acordo com o que foi aprovado. Tal checagem
objetiva agilizar o processo e evitar que sejam necessarias mais de uma vistoria
para a expedi¢do do HABITE-SE, com o consequente aumento do valor da guia de
recolhimento a ser recolhida para a prestacéo do servico.

Conforme o Cédigo de Obras:

Art. 68 Concluida a obra, deveré ser requerida, a Prefeitura Municipal, vistoria para
fins de aprovacéo e "habite-se".

8 1° - Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢cdes de habitabilidade.
§ 2° - Por ocasido da vistoria para fins de aprovacao e "habite-se", de que trata o
caput deste artigo, o sistema de fossa, filtro, sumidouro e caixa de gordura deveréo
estar visiveis e aberta para comprovacao.

21) Existe possibilidade de solicitar HABITE-SE parcial? Em quais
casos?

Sim, ele podera ser solicitado nos seguintes casos conforme o Cédigo de Obras:
Art. 24 Podera ser concedido "habite-se" parcial a juizo do 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:

| - Quando se trata de prédio composto de parte comercial e parte residencial, e
puder cada uma ser utilizada independente da outra;

I - Quando se tratar de prédio de apartamentos, caso uma parte seja
completamente concluida e pelo menos um acesso esteja concluido;

[ll - Quando se tratar de edificagdo geminada, estando seu acesso devidamente
concluido.

Em todos os casos deverdo ser atendidas as exigéncias da legislacdo especifica
proporcionalmente a area liberada.

22) Quando é melhor optar por HABITE-SE parcial?

N&o cabe a PMCA definir se o HABITE-SE deve ser total ou parcial, esta
responsabilidade é do proprietario orientado por seu responsavel técnico, desde
que atendida todas as exigéncias previstas na legislagdo vigente. Sugerimos que
leia as respostas das duvidas quanto HABITE-SE e HABITE-SE Parcial, pois depois
do processo concluido (HABITE-SE expedido), ndo sera possivel sua reversao.

23) O que € e quando é necessaria ter uma certiddo de demoli¢cédo?



A certiddo de demolicédo é a comprovacao da demolicdo da edificacdo de qualquer
natureza, exigida para licenciamentos que necessitem da demolicdo de parte ou da
totalidade da edificacdo existente para ampliagdo ou uma nova constru¢cao no
mesmo local.

24)Nao decidi ainda quem sera o responsavel técnico pela minha
construgcéo, posso aprovar somente o projeto arquitetonico?
N&o pois 0 processo € Unico de aprovacao e emissdo do alvara, mas o requerente
podera apresentar a responsabilidade técnica da execucdo somente ao final do
processo do licenciamento, antes da emissdo do alvara de construcao.

25) Onde consulto as legislagdes em vigéncia referentes a aprovagéao
de alvara de construcdo?

Podera consultar no site da Prefeitura, na secdo destinada ao Licenciamento no
item “Legislacdo”.

26) Quero construir um terceiro andar, mas s6 é permitido sob outorga
onerosa, o que é isso?

Na legislacdo municipal a outorga onerosa néo esta regulamentada, ficando a cargo
do COMDEU realizar a avaliacdo da proposta e dar parecer. Durante 0 processo
de licenciamento o setor competente encaminhara para parecer dos conselheiros.

27) O que € COMDEU?

E o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Urbano do Municipio de
Campo Alegre Estado de Santa Catarina, instituido pela Lei Municipal n°® 2.782 de
17 de setembro de 2003, como 6rgdo de natureza coletiva e cooperativa com a
finalidade de debater e indicar permanentemente solu¢cdes dos problemas de
infraestrutura do Desenvolvimento Econdmico e Urbano, assim como auxiliar na
revisdo e atualizacdo do Plano Diretor conforme estabelece o Estatuto da Cidade.
As reunides ordinarias séo realizadas a cada 2 meses e sdo abertas a participacéo
da sociedade, consulte na agenda disponivel no site da Prefeitura.

28) O que é recuo obrigatoério?

Recuo obrigatdrio € a distancia minima perpendicular entre a fachada da edificacéo
incluindo o subsolo e o alinhamento predial existente ou projetado.

Ou seja, € o espaco livre de construcfes a partir do alinhamento predial existente
ou projetado onde ndo podera executar qualquer tipo de construcdo, exceto 0s
acessos de pedestres e de veiculos, lixeiras. Consultar Codigo de Obras quanto as
tolerancias.


http://www.campoalegre.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaItem/115743
http://www.campoalegre.sc.gov.br/agenda/index/index/codMapaItem/115898
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29) O que é coeficiente de aproveitamento e como calcula-lo?

O coeficiente de aproveitamento € o fator estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, que multiplicado pela area do terreno, define a area maxima computavel
admitida nesse mesmo terreno;

Para o calculo devera aplicar a expressdo C= X /Y, onde:

C = coeficiente, X = area total computavel e Y = area remanescente do lote

30) O que é taxa de ocupacao e como calcula-la?

Taxa de ocupacdo é o percentual expresso pela relacdo entre a area de projecao
da edificacdo ou edificacBes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno
onde se pretende edificar;

Para o calculo devera aplicar a expressédo TO = (Z/ Y) x 100, onde:

TO = taxa de ocupacdo, Z = maior projecdo computavel com a sobreposicao de
todas as plantas baixas e Y = area do lote.

No célculo da taxa de ocupacado ndo serdo computados:

| - Marquises, Pérgulas, Toldos, Beirais e Floreiras com até 1,0 m (um metro) de
Balanco;

Il - Piscinas e Quadras Polivalentes descobertas.



Figura ilustrativa:
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31) O que sé&o afastamentos de divisa?

Afastamento de divisa, é a distancia minima perpendicular entre a edificacdo e as
divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela relacéo entre a altura da
edificacdo e o indice estabelecido nos Quadros de zoneamento, que fazem parte
integrante da lei n°3137/2006. Os dados destes quadros estdo indicados na
Consulta Prévia.
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32) Quais sdo as areas que deverdo ser consideradas impermeaveis
para calcular a taxa de impermeabilizacdo? Como calcular?

Conforme a lei n°3137/2006:
Art. 36 - IV - O indice de impermeabilizacdo € a area do lote que pode ser coberta



ou impermeabilizada com qualquer material impermeavel. Admite-se no maximo 10
pontos percentuais somados a taxa de ocupacdo permitida para a Zona, nao
devendo exceder este limite;

Além das edificacdes todas as areas destinadas a piscinas, acesso de veiculos,
estacionamentos descobertos e canchas descobertas, ou seja, toda éarea
impermeabilizada.

Para o célculo devera aplicar a expressao Tl = (Z/Y) x 100, onde:

Tl = taxa de impermeabilizacdo, Z = area total impermeavel e Y = area do lote.

33)Como consultar um protocolo de processo ou consulta em
andamento? Como saberei quando estiver liberado?

Por telefone ou e-mail do Setor de Protocolo, favor antes considerar os seguintes
prazos:

e Consulta Prévia, Solicitacdes e Certiddes — 15 dias corridos

e Licenciamento de construcdo, Retificacbes e Parcelamento do Solo — 30 dias
corridos

Os prazos dos processos sao considerados a partir da entrada do processo no setor
responsavel e somente apds o pagamento da taxa do servico.

N&o é realizado o atendimento imediato em nenhum dos servigos e sempre, sem
excecoes, sera respeitada a ordem de protocolo para analises de processos.

Ao final deste prazo o Setor de Protocolo entrard em contato com o responséavel
indicado no requerimento informando sobre a retirada de parecer técnico ou
documentacéo;

34) Existe algum Programa de Conservacéo e Uso Racional da Agua nas
Edificacdes em Campo Alegre? O que é exigido?

Existe a Lei n® 4062 de 20 de fevereiro de 2014, que Cria Mecanismos de Gestao,
Conservacio, Uso Racional e Reaproveitamento da Agua no Municipio de Campo
Alegre/SC, para que os sistemas hidraulico e sanitério das novas edificagcdes sejam
projetados de modo a propiciar a economia e 0 combate ao desperdicio de agua,
privilegiando a sustentabilidade dos recursos hidricos, sem prejuizo do conforto e
da seguranca dos habitantes.

Conforme esta legislacao:

Art. 10 A captagdo da agua de chuva serd obrigatoria em todas as novas
edificacdes com area total construida igual ou superior a 200 m2 e na ampliacao de
edificacOes existentes, igual ou superior a 200m? (duzentos metros quadrados) de
area de construcao.

Art. 13 Devem constar no projeto arquiteténico a indicacéo do local a ser instalada
a cisterna de captacdo de agua de chuva e a memoria de célculo do volume, sendo
gue o ndo cumprimento destas disposi¢cdes implica na negativa de concessao da
aprovacao do projeto e consequentemente do alvara de construcao.

35)E possivel alterar o nome do proprietario de um alvara de
construcao?



N&o, o sistema de cadastros de alvara é diretamente ligado com a Receita Federal
e qualquer alteracdo gera duplicidade de informagfes, neste caso serd necessaria
nova aprovacao de projetos e emissao de novo alvard com a devida justificativa.

36) E possivel solicitar o cancelamento de um alvara de construgio?
N&o, caso a edificacdo ndo seja construida o proprietario ficara sujeito a justificar a
Receita Federal caso seja intimado.

37) O que € um memorial descritivo?

Um memorial descritivo, € um documento elaborado por um profissional habilitado,
com um texto explicando o projeto elaborado atendendo as normas e legislacdes
vigentes, 0s conceitos utilizados, premissas, as solucbes adotadas, etc.
Normalmente tem o objetivo de explicitar, na forma de um texto, as informacdes
mais importantes que constam no projeto completo e que devido ao volume de
informacdes ser grande, ndo séo facilmente observaveis, principalmente para uma
pessoa sem a formacao técnica.

38) Por que tantas vagas séo solicitadas para industria ou comércio de
servi¢co geral se ndo tenho tantos funcionarios assim?

Porque a legislagcédo quando foi elaborada determinou uma proporcdo em funcao da
area construida e ndo no porte da empresa que funcionara no local, visto que a
construcdo entende-se que trata-se de carater definitivo e ou com vida util longa e
a grande probabilidade do funcionamento de uma empresa ser sazonal ( Ex. o
imoével ser locado).

39) Por que acessibilidade e banheiro para PcD se a minhaindustria ndo
tem como contrata-los uma vez que o "tipo de servi¢co ndo permite"?
Porque a legislacdo vigente prevé que para uma construcdo de uso com fins

comerciais podera atender pessoas com PcD, independentemente de ser
funcionario ou cliente

40) Por que sanitario separado para mulher ja que ndo tem mulher
trabalhando no meu comércio?

Porque a legislag&o vigente prevé que uma construcdo de usos com fins comerciais
podera ter funcionarios ou clientes de ambos os sexos.

41) Como posso consultar a legislagéo vigente do municipio?

Podera visitar o site Leis Municipais na se¢do do municipio
(https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/4536/leis-de-campo-alegre) e
pesquisar toda a legislagao vigente.

Algumas leis especificas estdo também disponiveis no site da Prefeitura na segéo
dedicada ao “Planejamento e Licenciamento de Construcdes > Leqislacao”.

42) Como obtenho os requerimentos para solicitacdo de HABITE-SE,
certiddo de demolicéo, 22 via do alvara e HABITE-SE, etc.?


https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/4536/leis-de-campo-alegre
http://www.campoalegre.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaItem/115743

Podera acessar no site da Prefeitura na se¢éo de “Planejamento e Licenciamento
de Construcdes > Formulérios”.

43) Quando preciso contratar engenheiro ou arquiteto para a obtencao
do alvara de construgéo?

Sempre devera contratar um profissional habilitado, que podera ser um Arquiteto
ou Engenheiro Civil e em casos que se enquadrarem também o Técnico de
Edificacdes.

44)E permitido utilizar métodos construtivos alternativos como o
Container?

Sim, quando devidamente especificado em projeto e atendendo as exigéncias de
seguranca além do restante da legislacdo. Com relacdo ao uso de Containers, deve
passar por parecer do COMDEU com relagéo a altura do pé direito para utilizacéo
comercial.

45) O que acontece se uma obra irregular for fiscalizada?

Conforme o Cdédigo de Obras:

Art. 127 Qualquer obra, em qualquer fase, estando sem a respectiva licenca e/ou
em desacordo com o projeto aprovado estara sujeita a notificacdo, multa, embargo,
interdicdo e demoli¢gdo, conforme o caso.

Art. 128 A fiscalizagdo, no ambito de sua competéncia expedira notificacdes e auto
de infracdo, de multa, embargo ou interdicdo para cumprimento das disposi¢coes
deste codigo, enderecados ao proprietario da obra e/ou responsaveis técnicos.

Conforme a lei n°3137/2006:

Art. 59 As infracdes & presente Lei acarretardo em cassacao do respectivo alvara,
embargo administrativo ou judicial e até demolicdo da obra sem prejuizo de outras
penalidades previstas na Legislacdo Municipal.

46) Como funciona o Programa de Moradia Econémica?
Neste programa o beneficiario podera escolher entre alguns modelos de projetos
para construcao disponiveis pela Prefeitura, com area entre 41 a 69m?2, previamente
aprovados e com isencao de taxas da Prefeitura para conseguir o alvara.
Sera necessario contratar um profissional habilitado (arquiteto, engenheiro ou
técnico de edificagbes) para ser o responsavel pela execucdo da obra, mas o
projeto ja estara pronto, o que diminui 0s custos.
Exigéncias para aderir ao programa:

e N&o possuir nenhum imovel em seu nome no municipio;

e Na&o possuir outro alvara de construcdo em seu nome;

e Estar em dia com as obrigac¢fes fiscais municipais;

e Seguir rigorosamente o projeto modelo disponibilizado;

e Possuir uma matricula regularizada em seu nome ou de terceiros;

e Contratar um profissional habilitado para responsabilidade pela execugéo;
A isencao é referente as taxas de licenciamento e habite-se da Prefeitura, ndo


http://www.campoalegre.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaItem/115743
http://www.campoalegre.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaItem/115743
http://www.campoalegre.sc.gov.br/uploads/749/arquivos/1237469_CODIGO_DE_OBRAS___Lei_complementar_38_2006_Campo_alegre_SC.pdf
http://www.campoalegre.sc.gov.br/uploads/749/arquivos/1237470_ZONEAMENTO_E_USO_DO_SOLO___Lei_ordinaria_3137_2006_Campo_alegre_SC_compilada_19_10_2017.pdf

estando isento do ISS.

47)0 que é 0 ISS?

E um imposto municipal taxado sobre os servigos realizados, que em uma
obra incluem a méo de obra contratada e o profissional responséavel
técnico. O proprietario da obra pode contratar empresas que realizam
antecipadamente o pagamento deste imposto (guardar comprovantes) ou
pode guardar todos os recibos da mao de obra para quitar o imposto ao
final da obra, necessario para a emissédo do Habite-se. Maiores davidas
consultar o Setor de Tributag&o da Prefeitura.

48) Qual o endereco de e-mail que posso encaminhar minhas davidas
gue nao estdo disponibilizadas neste site?

Caso ela néo esteja relacionada, podera encaminhar sua davida para o endereco:
planejamento@campoalegre.sc.gov.br.

49) Qual o telefone de contato paraesclarecimentos?
Prefeitura Municipal de Campo Alegre
47- 36322266

50) Existe algum atendimento presencial?
Sim, davidas sobre pareceres poderao ser sanadas no atendimento de rotina aos
proprietarios e autores de projeto e responsaveis técnicos pela execucao,
diariamente de segunda a sexta das 08:00 as 12:00 e das 14:00 hs as 17:00 hs no
Setor de Engenharia anexo a Sede da Prefeitura.
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